Informacény obc¢asnik Okresného stavebneho bytoveho druzstva
Michalovce

Roc¢nik VIII. september 2011 Cislo 16 Nepredajné

OSBD Michalovce, Plynarenska 1, 071 01 Michalovce
¢.tel.: sekretariat: 056/6419931 dispecing: 056/6419911 web: www.osbdmi.sk email: osbhdmi@osbdmi.sk

Vedenie Okresného stavebného bytového druistva Michalovce, vsulade so zakonom ¢€.182/1993 Z.z.
a naslednych zmien a doplnkov a v stilade so Zmluvou o vykone spravy rozhodlo s platnostou od 01.09.2011:

Preddavky na mesaénu uUhradu za poskytované plnenia spojené s byvanim a za sluzby spojené s uZivanim bytu (platby
najmu) budu zauctované na jednotlivé byty podla vysky uhrady a datumu tdhrady.

Stav na Ucte ndjomného bude sledovany pocas celého roka.

Rozdiel medzi preddavkami (zdlohou) a skutoénymi nakladmi na byt v priebehu kalendarneho roka vyuctuje druzstvo
najneskor do 31.maja nasledujuceho roka.

Preplatok z vyuctovania uhradi druzstvo vlastnikovi (najomnikovi) po vzajomnom zapoditani splatnych pohladavok druzstva,
najneskér do Sestdesiatich dni po vyuétovani automaticky na uz nahldseny ucet , ktory vedieme v evidencii. Nie je potrebné
Ziadat o vratenie preplatku. Ak od posledného vratenia preplatkov doslo k zmene Vasho uétu, tito zmenu treba nahlasit.

Vyssie uhrady ako predpis na preddavky sa nebudu posielat_na Géty vlastnikov (ndjomnikov) !!!

a) vsetky uhrady na ndjomné su preddavkami na rocné vyuctovanie,
b) z informacie o stave Vasho uctu ndjomného v priebehu roka sa dozviete o aktualnom stave zostatku na najomnom.
V pripade vyssieho stavu ako je Vs predpis najomného si rozdiel vysporiadate sami v nasledujucich platbach.

Sposob uhrady za vykonanie oprav v byte

Vzhladom na zrusenie , Tvorby rezervy na opravy bytu” (Fondu bytu) k 1.8.2011, OSBD Michalovce upravilo spdsob Uhrady
za vykonanie oprav v byte (podla Info ¢.15, bod 4).

Pri nahlaseni poruchy v byte vlastnika (ndjomnika) na dispedingu OSBD je potrebné zloZit do pokladne OSBD zalohu
v predpokladane] vyske nakladov na odstranenie poruchy. Pri drobnych poruchach, kde predpokladané celkové naklady na
ich odstranenie nepresahuji sumu 10 €, tato zélohu nie je nutné zloZit, o ¢om je nahlasujuca osoba informovana. Po
vykonani opravy je vlastnikovi, resp. ndjomcovi bytu zaslana faktdra s presnym vycislenim nakladov. Rozdiel medzi zalohou

a skuto¢nou cenou opravy je potrebné v pripade nedoplatku uhradit na ucet ndjomného. Pripadny preplatok OSBD uhradi
v prospech Uctu ndjomného konkrétneho vlastnika (ndjomnika). Pri odstraneni poruchy externou dodavatelskou firmou sa
realizuje platba v hotovosti priamo firme.




lll. Informacia o plneni zmien ozndmenych v obcasniku Info €.15

Tvorba rezervy na opravu bytu (Fond bytu) bola driom 01.08.2011 zrusena.
Bola stanovena vyska tvorby na novu polozku , Rezerva na vymenu meracov tepla“ a doplnena do mesaéného predpisu.
Zostatok financnych prostriedkov na ,Fonde bytu“ (kladny, alebo zaporny) bol prevedeny na ucet ndjomného.

el

Financné prostriedky vo vyske 15 € boli prevedené z Gctu najomného bytu do novej polozky ,Rezerva na vymenu

meracov tepla“.

5. Zostatok finan€nych prostriedkov z Fondu bytu, po odpocitani sumy 15 € apo odpocitani nedoplatkov na ucte
najomného (ro¢né vyuctovanie, mesacné preddavky, poplatky ap.), bol poukazany na ucet vlastnika evidovany na OSBD
Michalovce. Financné prostriedky vlastnikov (ndjomnikov), ktori nemaju evidovany ucet v banke ostali na ucte
najomného a st zahrnuté do preddavkov platieb na najomné.

6. Vlastnici (ndjomnici) boli obozndmeni so zostatkami na Ucte ndjomného k 31.08.2011.

IV. Informacia o zacati vykurovacieho obdobia

Vykurovacie obdobie sa zacina 1.septembra prislusného kalendarneho roka a konci 31.maja nasledujuceho roka.

2. Zuctovacim obdobim pre Gcely vylctovania skutoénych nakladov na dodévku a odber tepla na UK a tepla na TUV je
kalendarny rok (1.1. - 31.12.).

3. Teplo na vykurovanie za¢ne dodavatel tepla dodavat, ak vonkajsia priemerna denna teplota vzduchu vo vykurovacom
obdobi klesne pocas dvoch za sebou nasledujucich dni pod 13 stupriov Celzia a podla predpovede vyvoja pocasia
nemozno oCakavat zvy$enie vonkajsej priemernej dennej teploty v nasledujicom dni nad tito hodnotu.

4. Dodavatel tepla prerusi vykurovanie, ak vonkajsia priemerna denna teplota vzduchu vo vykurovacom obdobi vystupi
pocas dvoch za sebou nasledujicich dni nad 13 stupriov Celzia a podla predpovede vyvoja pocasia nemozno oc¢akavat
pokles vonkajsej priemernej dennej teploty v nasledujicom dni pod tito hodnotu. Dodavatel obnovi vo vykurovacom
obdobi vykurovanie po splneni podmienok dodavky tepla.

5. Vonkajsia priemernda denna teplota sa vypocita ako jedna Stvrtina suctu vonkajsich teplot meranych o 7:00 hod., o 14:00
hod. a 0 21:00 hod. v tieni, s vylucenim vplyvu salania okolitych stien bytovych domov, pricom teplota merana o 21:00
hod. sa zapocitava dvakrat.

6. Kvalita a podmienky dodavky tepla :

- teplo na vykurovanie musi byt dodavané tak, aby bola dosiahnuta vysledna teplota vo vykurovanych priestoroch
podla prilohy vyhlasky MH SR €.152/2005 Z.z. s dovolenou odchylkou v rozpati od —1 stupria Celzia do +3 stupfiov
Celzia. Vyslednou teplotou je vnutornd teplota v miestnosti merand uréenym meradlom (§8 zdkona NR SR
¢.142/2000 Z.z. o metroldgii),

- v Case od 22:00 hod. do 5:00 hod. nasledujiuceho dfia dodavatel méze vykurovanie obmedzit v zavislosti od
tepelnoizolacnych vlastnosti objektov tak, aby boli dodrZané poZiadavky na tepelnu stabilitu miestnosti,

- teplo na pripravu TUV musi dodavatel dodavat denne tak, aby teplota TUV na vytoku u koneéného spotrebitela bola
v rozmedzi 45-55 stupriov Celzia v ¢ase od 5:00 hod. do 23:00 hod.

Upozornenie

V suvislosti s bliziacim sa zaliatkom nového vykurovacieho obdobia je potrebné zo strany vlastnikov a uZivatelov bytov
nastavit termostatické hlavice minimalne na regulaény stupei €.3, z dévodu odvzdu$nenia kazdého vykurovacieho telesa.
Zo strany zastupcov vlastnikov je potrebné skontrolovat na lezatych rozvodoch pre dodavku tepla (UK) jednotlivé stipackové
ventily, hlavne ich otvorenie, aby sme predisli problémom pri zacati vykurovacieho obdobia.

V. Informacia ku koncoroénym odpoctom

V Case od 2.janudra do 15.janudra 2012 budu vykonavané koncoro¢né odpocty spotreby tepla (na radiatoroch), ako aj spotreby
teplej UZitkovej vody (TUV) a studenej vody (SV). Na odpoctovych harkoch okrem zistenych stavov je uvedeny datum odpoctu
a podpis odpoctdra a vlastnika bytu. Nakolko aj vlastnik bytu potvrdzuje svojim podpisom zisteny odpoctovy stav, Ziadame
vlastnikov (ndjomnikov) bytov, aby si spravnost koncoroénych stavov najprv overili a az nasledne podpisali odpoétovy harok.
Tym sa vyhnete pripadnym nezrovnalostiam a naslednym reklamaciam pri vyaétovani roénych spotrieb. Zaroven budete mat
prehlad o Vasej spotrebe, nakolko v odpoétovom harku st zapisané aj poéiatoéné stavy TUV a SV za dany rok.



Uzivatel bytu alebo ndjomca nebytového priestoru je povinny podla zdkona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona €.657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v zneni neskors$ich predpisov a jeho
vykonavacich predpisov (dalej legislativne predpisy) umoZnit vstup do bytu alebo nebytového priestoru za Uc¢elom vykonania
montazZe, servisu a odpoctu na vodomeroch a PRVN v terminoch stanovenych legislativnymi predpismi alebo druzstvom.
Oznamenie o termine a ¢ase vykonania odpisu vodomerov a PRVN ma povinnost sprévca alebo nim poverena osoba umiestnit na
viditelnom mieste v dome najmenej 15 dni pred uskuto¢nenim odpisu meradiel (§17 odst.4 pism.c) zdkona ¢.657/2004 o
tepelnej energetike).

Pri odmietnuti montaze vodomerov alebo nespristupnenie bytu k odpoctu vodomerov bude uZivatelovi bytu vyuctované
mnozstvo vody uréené podla §9 odst.5 vyhlasky ¢.630/2005 Z.z.. V pripade nespristupnenia bytu uzivatefom k vymene, overeniu
(ciachovaniu) vodomerov bude postupované ako pri odmietnuti montaze alebo nespristupneni bytu k odpoctu vodomerov. V
pripade ovplyviiovania vodomerov bude vyGc¢tovana spotreba podla §9 odst.7 vyhlasky URSO €.630/2005 Z.z .

Pri odmietnuti montaZze PRVN alebo nespristupnenie bytu k odpoctu PRVN budu konecnému spotrebitelovi bytu vyuctované
naklady urcené podla § 7 odst. 4 vyhlasky ¢. 358/2009 Z.z. .

VI. Vymeny vodomerov na TUV

Koncom roka 2010 a zaciatkom roka 2011 bola vykonana periodickd vymena vodomerov na TUV (tepla GZitkova voda). Nakolko
aj k dne$nému driu evidujeme mall ¢ast vlastnikov (najomnikov) bytov, ktori vodomer na TUV nemaju vymeneny, aj tymto ich
upozorriujeme na tuto povinnost s tym, Ze v sucasnosti pouzivaju neplatné meradlo (po dobe ciachu) so vietkymi désledkami
v sulade s platnou legislativou.

Vymenu vodomerov na TUV je potrebné nahlésit na OSBD Michalovce, kde s Vami bude dohodnuty dal3i postup.

VII. Schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

V zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov o sprave spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni
bytového domu rozhoduju vlastnici bytov na schddzi vlastnikov. Kazda takato schédza musi byt zvolana v zmysle §14 zakona
¢.182/1993 Z.z.

O priebehu schddze je potrebné spisat zapisnicu, ktord musi obsahovat:

- Cas a miesto konania schodze,

- program schddze,

- volbu zapisovatela a overovatelov zapisnice,

- priebeh schddze podla jednotlivych bodov programu,

- v pripade, ak je o niektorom bode potrebné hlasovat, vysledok hlasovania,

- uznesenie.

Kazda zéapisnica musi byt podpisana overovatelmi a pravoplatne zvolenym zdstupcom vlastnikov. Prilohou k zapisnici je
prezencna listina zacastnenych.

V zévere Véas chceme upozornit, Ze o otazkach tykajucich sa spravy bytového domu nemodZe rozhodovat ¢lenskd schédza
bytového domu. Clenska schddza bytového domu rozhoduje o otdzkach druZstva v zmysle ¢1.87, ods.2 Stanov OSBD Michalovce.

VIII. Do pozornosti vlastnikov

V sucasnej dobe uZ dozivaju aj spolo¢né rozvody vody a plynu a mnohé domy na schddzach vlastnikov bytov odsuhlasili ich
vymenu. Problém je v pripade, Ze vlastnik bytu nepostupoval pri prestavbe bytu tak, aby umoznil vymenu casti spolocnych
rozvodov z instala¢nej Sachty vo svojom byte. Ako je to pri vymene rozvodov (kanalizacie a vody) pri zrekonstruovanych WC, kde
je zly pristup k rozvodom? Aké by mali byt minimalne otvory pristupu k rozvodom?

Vo vieobecnosti plati, Ze v beznych Gzkych toaletach (3irka cca 1m) je potrebné demontovat celt zadnd stenu vratane toalety,
aby bol zabezpeceny pristup ku vymierianym rozvodom. Tuto otazku je vidy potrebné konzultovat s odbornikom pri obhliadke
konkrétneho miesta instalacie. Ak je inStalacny priestor zmenseny prestavbou jadra, na naklady vlastnika bytu je potrebné otvor
upravit na pozadovanu velkost. Ziadny vlastnik bytu nedostal pri povoleni spravcu alebo stavebného uradu povolenie na
zrusenie instalacného otvoru, ale iba na vymenu umakartu za iny stavebny material.



Pozor na niektoré typy pakovych batérii

Pri odpoctoch studenej a teplej vody sa v praxi stretdvame s problémom pretlacania teplej uzitkovej vody do cirkulacie studenej
vody. Uvedeny jav nastava hlavne u pdkovych batérii lacnejsich cenovych reldcii, kde vplyvom vyssieho tlaku teplej uzitkovej
vody dochdadza cez nekvalitny uzatvaraci ventil batérie k jej pretlaku do stipacky studenej vody. Uvedeny jav velmi lahko zistite
kontrolou oboch vodomerov.

Pokial' neodoberate ziadnu vodu z cirkulacného potrubia a vodomery sa vam otdcaju, mate uvedeny problém s batériou. V praxi
to vyzera potom tak, Ze vodomer studenej vody sa vam odtaca v opacnom smere a na displeji vidite po urcitej dobe patmiestne
Cislo. Spravca nie je zo zdkona povinny akceptovat uvedeny stav a k vyslednej spotrebe sa dospieva velmi komplikovane.
Uvedenému javu je lepSie predchadzat, a to pravidelnou mesacnou kontrolou vodomerov. Je vhodné si sicasne zapisovat
mesacné spotreby. Ziskate pravidelny prehlad mesaénych spotrieb a v pripade akychkolvek anomalii mézete ihned tieto riesit.

IX. Havarijna sluzba OSBD Michalovce

Oznamujeme vSetkym vlastnikom a ndgjomnikom bytov v bytovych domoch v sprave Okresného stavebného bytového druzstva
Michalovce, 7e za Ucelom rychleho odstranenia zavaznych poruch je zabezpetenad HAVARIINA SLUZBA.

Havarijnu sluzbu vykonava OSBD Michalovce nasledovne :
- v pracovnych drioch v €ase od 15:00 hod. do 07:00 hod. nasledujuceho dnia,
- v dnoch pracovného pokoja a cez sviatok nonstop 24 hod.

Havarijnd sluzba odstrafiuje len zdvainé poruchy na vykurovacich systémoch, vodovodnej a kanaliza¢nej instalacii,
elektroinstaldcii a vytahoch. Predmetom tejto sluzby nie je odstrafiovanie beznych a pretrvavajlcich pordch.

V pripade zavaZnej poruchy alebo prevadzkovej havarie volajte na Cislo teleféonu: 056/ 641 99 11 alebo 0905 568549.

X. Kontrola najomného cez internet

OSBD Michalovce oznamuje vlastnikom bytov, Zze ukoncilo spolupracu s externou firmou, ktord zabezpecovala informacny
systém ,Kontrola nagjomného — najomne.sk”. V sucasnej dobe pripravujeme novy projekt, v ramci ktorého si vlastnici bytov budu
moct pozriet zakladné informacie o svojom byte, informacie o platbach, & pripadnych nedoplatkoch, alebo preplatkoch. Vsetky
informacie o moZnosti registracie do tohto systému budu v blizkej dobe zverejnené na internetovej stranke OSBD Michalovce —
www.osbdmi.sk

Xl. Telefénny zoznam OSBD Michalovce

Poruchy — havarijna sluzba 64199 11 Referat pravnych vztahov 64199 34
Havarijna sluzba po 15:00 hod. a cez vikendy | 0905 568549 Uctdren ndjomného 64199 16
Sekretariat predsedu OSBD Michalovce 64199 31 Uctaren najomného 64199 17
Veduci ekonomického useku 64199 32 Veduca uétarne ndjomného 64199 18
Veduci technicko-prevadzkového useku 64199 22 Fondy oprav 64199 19
Referat udrzby — elektro 64199 12 Pokladna 64199 19
Referat udrzby — vytahy, plyn, PO 64199 13 Finan¢na uctaren 64199 37
Referat prevadzky budov — teplo, voda, | 64199 14 Referat ISO, mzdova uctaren 64199 38
elektro, vyuctovania nakladov

Referat prevadzky budov — teplo, voda, | 64199 15 Materialno-technické zabezpecenie (sklad) 64199 20
elektro, vyuctovania nakladov

Referat modernizacie DBF, poistenie 64199 35 Pravnik 64199 21
Referét bytovo ¢lenskych vztahov 64199 36 Fax 64222 14




