ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzavreta podla ustanoveni § 8a zakona ¢. 182/1993 7. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok |

ZMLUVNE STRANY
Spravca:
Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce
Sidlo: Plyndrenska 1, 071 01 Michalovce
ICO: 00 172 154
DIC: 2020747773
IC DPH: SK2020747773

Pravna forma: Druzstvo, zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I.,
Oddiel: Dr, Vlozka ¢islo: 276/N

Zastupené:

predsedom predstavenstva (druzstva): Ing. Peter GoZo

podpredsedom predstavenstva (druzstva): Vladimir Lakatos

(dalej len ,, spravca ")

a

Vlastnici bytovanebytovych priestorov bytového domu................ , postaveného na pozemku
parcelné Cislo ....cccevecvveeeennns zapisanom na liste vlastnictva Cislo .................... pre okres Michalovce,

obec Michalovce, k.U. vedenom na Okresnom urade Michalovce,

(dalej len ,vlastnici”, vlastnik”, ,bytovy dom*)

Clanok Il

PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto zmluvy je obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome:
a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych casti domu, spolocnych
zariadeni domu, prilahlého pozemku a prislusenstva,
b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru (dalej len ,,NP“),
c) vedenie uctu domu v banke,
d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udriby a oprav (dalej len ,FPUa0“) a inych
pohladavok a narokov,
e) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi,
f) dalSie dojednané ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok Il
ROZSAH PLNENI A SLUZIEB SPRAVCU
3.1 Spravca vykonava spravu domu samostatne v mene a na ucet vlastnikov. Spravca je pri vykone
spravy domu povinny zabezpedit prevadzku, Gdribu a opravy spoloénych ¢asti domu, spoloénych



zariadeni domu, prislusenstva domu v rozsahu potreby a poZiadaviek vlastnikov v dome a v sulade so
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

3.2 Vramci poplatku za spravu spravca:
a) zabezpedi dodavku tovarov asluzieb spojenych s uZivanim bytu/NP za osobitnd odplatu ich
dodavatelovi a to v nasledovnom rozsahu poskytnutych plneni a sluzieb:
- dodévka tepla pre vykurovanie (dalej len ,,UK“),
- dodévka tepla pre teplt Gzitkovl vodu (dalej len , TUV“)
- doddvka studenej vody (dalej len ,SV“)
- odvadzanie odpadovych vod a zrazkovej vody,
- dodavka elektrickej energie do spoloénych ¢asti a spolocnych zariadeni domu,
- doddvka plynu,
- prevadzkovanie a servis vytahu,
- poistenie bytového domu,
- deratizacia a dezinsekcia spolo¢nych ¢asti domu;
b) zabezpeci vedenie technicko-prevadzkovej agendy v rozsahu:
- vedenie dokumentacie k domu a k vyhradenym technickym zariadeniam (dalej len ,VTZ“),
- pasporty a platné revizne spravy,
- harmonogramy odbornych skidsok a odbornych prehliadok VTZ,
- vedenie zmlav o dielo a inych zmldv s dodavatelmi prac, materialov a sluzieb,
- vedenie evidencie poistnych udalosti domu;

c) zabezpedi pre vlastnikov dalsie sluzby a plnenia za osobitnu odplatu a to:
- opravy a Udrzbu spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,
- vykonanie odbornych prehliadok a odbornych skusok,
- odstranenie vad zistenych z odbornych prehliadok a odbornych skusok,
- vykonanie opravy a Udrzby na zéklade poZiadaviek vlastnikov odsuhlasenych sp6sobom podla
zmluvy o vykone spravy (dalej len ,ZVS“),
- montaz meradiel na SV a TUV, montaz a vymena pomerovych rozdelovacov tepla (dalej len
,PRT“),
- prehliadky a kontroly protipoZiarnych zariadeni, hydrantovych skrifi a ru¢nych hasiacich
pristrojov, opravy a Udrzbu poZiarnych rozvodov a protipoZiarnych zariadeni, preventivne
protipoziarne prehliadky,
- starostlivost a prevadzku VTZ domu v rozsahu:
- prehliadky a skusky elektrickych zariadeni,
- oprava a udrzba bleskozvodov,
- prehliadky a skasky plynovych zariadeni,
- oprava a udrzba plynovych zariadeni,
- oprava, udrzba, odborné prehliadky, odborné skusky, uradné skusky, medziobdobné
prehliadky a dozorovanie zdvihacich zariadeni - vytahov,
- hydraulické vyregulovanie systému UK, TUV, preregulovanie systému po obnove domu,
- havarijnu sluzbu vratane drzania pohotovosti;



d) zabezpeci vedenie finanéno-ekonomickej agendy v rozsahu:
- spravca sa stara o zverené finanéné prostriedky vlastnikov,
- vypocitava vlastnikom vysku mesacného zdlohového predpisu,
- za cenu ich doddvky zabezpedi vyuctovanie ndkladov na sluzby a plnenia poskytovane spolu s
uzivanim bytu/NP a prispevku do FPUaO) (dalej len ,,vyuétovanie nakladov”),
- vyhotovuje spravu spravcu o c¢innosti za predchdadzajuci rok,
- vedie Ucet domu v banke,
- zabezpecuje styk s bankou,
- za cenu dodavky zabezpecuje poistenie bytového domu a poistenie zodpovednosti za Skodu,
- eviduje a aktualizuje poistné zmluvy tykajuce sa domu;

e) zabezpecdi vedenie bytovo-prdvnej agendy v rozsahu:
- spravca vymaha $kody, nedoplatky vo FPUaO a iné pohladavky a naroky vlastnikov,
- vedie zmluvy o vykone spravy,
- vedie a aktualizuje evidenciu vlastnikov,
- vedie zoznam a dokumentdciu sudnych sporov,
- eviduje a uchovdava vsetky prijaté rozhodnutia vlastnikov, vratane zdpisnic zo schodzi vlastnikov
a vysledkov pisomnych hlasovani, vratane hlasovacich listin,
- priebezne aktualizuje evidenciu rozhodnuti vlastnikov a zodpoveda za spravnost tejto evidencie.

3.3 Spravca nad rdmec zakonnych povinnosti bezplatne zabezpedi:
- rieSenie staznosti nad ramec spravy,
- vydanie potvrdenia o neexistencii pohladavok spravcu voci vlastnikovi pre potreby socidlnej
poistovne a Uradu prace,
- zasielanie SMS informacii o nedoplatku, odpoctoch, opravach, udrzbe, vymenach vodomerov, PRT,
a pod. (pokial spravca eviduje telefénne cislo vlastnika bytu),
- zasielanie e-mail spravy o stavebnych Upravach v bytoch/NP (pokial spravca eviduje emailovu
adresu vlastnika bytu),
- zasielanie e-mail — informacie - vlastnikom, zadstupcom vlastnikov, pripadne inej hromadne;j
emailovej koreSpondencie (pokial spravca eviduje emailovu adresu vlastnika bytu),
- dorucovanie interného ¢asopisu OSBD - Infolist,
- organizovanie odbornych a vzdeldvacich seminarov pre zastupcov vlastnikov.

3.4 Spravca zabezpedi pre vlastnikov aj dalSie plnenia a sluzby (nad ramec sluZieb a plneni uvedenych
v bode 3.2. tohto ¢lanku tejto Zmluvy), a to za osobitnu odplatu uvedenu v cenniku spravcu, ktory je
zverejneny na webovom sidle spravcu www.osbdmi.sk a je k dispozicii v budove sidla spravcu (dalej
len ,,cennik spravcu”) a ktory tvori neoddelitelnt sucast tejto zmluvy.

Clanok IV
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU
4.1 Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavazuje dodrZiavat vSeobecne zavazné predpisy, vyhlasky,
technické normy a ustanovenia tejto zmluvy. Prava a povinnosti sUvisiace s vykonom sprdvy su uréené
zakonom.



4.2 Pri sprave domu je spravca povinny:
a) hospodarit s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou
starostlivostou v sulade s podmienkami ZVS,
b) dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostriovat ich
zaujmy pred vlastnymi, ale nie tak, aby sebe spdsobil Skodu resp. porusil platné zakonov SR,
c) zastupovat vlastnikov bytov a NP v dome pri vymahani skody, ktord im vznikla ¢innostou tretich
0s0b alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo NP v dome,
d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a NP v dome,
e) sledovat Uhrady za plnenia a Ghrady preddavkov do FPUaO od vlastnikov bytov a NP v dome a
vymahat vzniknuté nedoplatky v zmysle platnych pravnych predpisov,
f) umoznit vlastnikovi bytu a NP v dome na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy
domu alebo ¢erpania FPUaO, robit si z nich vypisy, odpisy a képie alebo na naklady vlastnika bytu a
NP v dome vyhotovit z nich kdpie; pri poskytovani tychto informacii nesmie déjst k poruseniu zdkona
o ochrane osobnych udajov. Postup nahliadania do dokladov upravuje - Smernica upravujica postup
pri nahliadani vlastnikov bytov a nebytovych priestorov do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,
g) zvolat schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poZiada najmenej
Stvrtina vlastnikov bytov a NP v dome,
h) vypracovat a predlozZit kazdoro¢ne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v
dome pldn oprdv na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohladni najma opotrebenie materialu a stav
spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj planované prace a investicie vdome na
prislusny kalendarny rok predloZené prostrednictvom zastupcu vlastnikov bytov a navrhnut vysku
tvorby FPUaO domu na kalendarny rok,
i) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo NP v dome na uspokojenie pohladavok
za podmienok stanovenych v ZVS,
j) podat navrh na exekuéné konanie za podmienok stanovenych v ZVS,
k) zabezpecovat vsetky dalSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade s touto
zmluvou a platnymi pravnymi predpismi,
I) priebezne zverejiovat na webovom sidle spravcu postup pri obstaravani tovarov a sluZieb,
m) pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké sa
dali dojednat v prospech vlastnikov bytov a NP,
n) riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodévatela.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov suhlasia, aby prace a cinnosti, ktorych povinnost vykonat
uklada zakon, rozhodnutie organov statnej a verejnej spravy, resp. iny vSeobecne zavazny predpis
(napr. poziarna ochrana, BOZP, revizie a udrzba vyhradenych technickych zariadeni, vymena meradiel
SV, TUV a PRT, vyregulovanie systémov UK a TUV, vypracovanie vyuctovania nakladov, poistenie
bytového domu), spravca zabezpecil aj bez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,
0) zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, zariadenia poziarnej ochrany,
ktoré boli zistene kontrolou stavu ich bezpecénosti, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo
majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov. Spravca je povinny zabezpedit aj bez suhlasu vlastnikov
odstranenie chyby poruchy alebo poskodenia spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok,
p) uplatiiovat prava vlastnikov vyplyvajlice zo zodpovednosti za vady domu, spolo¢nych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku zastavaného domom voci tretim osobam.
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4.3 Spravca je povinny najneskor do 31. méja nasledujiceho roka predlozit vlastnikom spravu o svojej
¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma o finanénom hospoddreni domu, o stave
spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré
stvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat vyuctovanie pouZitia FPUaO a Ghrad za plnenia
pre jednotlivé byty a nebytové priestory vdome.

4.4 Sprdavca zriadi a vedie pre dom samostatny ucet v banke. Majitefom u¢tu domu zriadeného
spravcom v banke su vlastnici. Spravca je opravneny disponovat s finanénymi prostriedkami na Ucte
domu a vykonavat k tomuto Uétu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného ziakona o ochrane
vkladov. Zaroven spravca vedie za kazdy bytovy dom analytické uéty v ¢leneni na vchody bytového
domu. Prostriedky ziskané z Ghrad za plnenia od vlastnikov v dome a prostriedky FPUaO musi spravca
viest oddelene od Uctov spravcu v banke a to osobitne za kazdy spravovany dom.

Clanok v
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV V BYTOVOM DOME
5.1 Prava a povinnosti vlastnikov v dome su uréené touto zmluvou a Zakonom.

5.2 Vlastnik v dome je povinny na svoje naklady byt, nebytovy priestor, priestory tvoriace prislusenstvo
k bytu v dome udrzZiavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najma vcas zabezpecovat udrzbu a
opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani a zmenach pri prenajati bytu, nebytového
priestoru v dome, pripadne jeho/ich €asti a priinom nakladani s bytom, nebytovym priestorom v dome
nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a uZivacich prav.

5.3 Vlastnik v dome je povinny odstranit vady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych
priestoroch, alebo na spolo¢nych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, sp6sobil sdm alebo
osoby, ktoré jeho byt, nebytovy priestor v dome uzivali v lehote troch pracovnych dni. V opaénom
pripade mézu byt vady a poskodenia odstranené spravcom na ucet vlastnika.

5.4 Vlastnici bytov, nebytovych priestorov v dome su povinni umoznit odstrdnenie nedostatkov
zistenych kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov, nebytovych
priestorov v dome neumoZnia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach,
zodpovedaju za vzniknuté skody.

5.5 Vlastnik je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru v dome spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu, za
ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam, alebo ak ide o opravu
spolo¢nych c¢asti domu alebo spolo¢ného zariadenia domu pristupnych z jeho bytu alebo nebytového
priestoru vdome, alebo montaz a Udrzbu zariadeni na meranie spotreby vody alebo tepla v byte alebo
nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét. V pripade neumoznenia pristupu do bytu alebo
nebytového priestoru v dome, je vlastnik povinny znasat vietky skody a dodato¢né naklady, ktoré v
suvislosti s nespristupnenim vznikli.

5.6 Vlastnici v dome su povinni bezodkladne oznamit spravcovi zmeny v pocte o0s6b, ktoré uzivaju byt
suvisle minimalne pocas dvoch mesiacov, najom bytu, nebytového priestoru v dome a dalsie
skutocnosti, ktoré su rozhodujlice pre vypracovanie mesacného predpisu zalohovych platieb a
rozpocitanie ndkladov v dome.

5.7 Vlastnik je povinny oznamit spravcovi adresu na dorucCovanie pisomnosti zo strany spravcu
(vsetkych a akychkolvek) a kazdu zmenu adresy. V pripade, ak sa vlastnik nezdrZiava v byte/NP, je
povinny pisomne oznamit spravcovi kontaktnu osobu, ktorej spravca mdze dorucovat pisomnosti a
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ktord moze v pripade nevyhnutnej situacie kontaktovat (napr. pri vymene a odpoéte PRT a meradiel
SV a TUV, pri vzniku havarijnej situdacie, poZiaru a pod.).

5.8 Vlastnik v dome je povinny mesacne vopred uhradzat na bankovy Ucet domu Uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu, nebytového priestoru vdome a poplatok za vykon spravy vo vyske stanovenej
v sulade s touto zmluvou.

5.9 Vlastnik v dome je povinny mesaéne vopred uhradzat preddavky do FPUaO domu a to od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

5.10 Vlastnik vdome je povinny dodrziavat protipoziarne predpisy, najma neodkladat veci na chodbach
a spolocnych ¢astiach domu, ktoré by vytvarali prekazku v Unikovych a zasahovych cestach a priamemu
zasahu pri poziari. Dalej je povinny dodrziavat zdkaz manipulacie s otvorenym ohfiom, uskladriovania
horlavych a vybusnych latok, ¢i inak zdravie ohrozujlcich latok a materialov v spolo¢nych priestoroch
a prislusenstve bytu, neposkodzovat a nezasahovat do protipoZiarnych a bezpecnostnych zariadeni
domu a elektrickych, vodovodnych a plynovych rozvodov v dome. V pripade zistenia ich poskodenia je
vlastnik bytu povinny neodkladne nahlasit tuto skutocnost spravcovi domu.

5.11 Vlastnik je povinny sledovat a raz mesacne kontrolovat funkénost nainstalovanych meracich
zariadeni a akukolvek poruchu oznamit bez zbytocného odkladu spravcovi.

5.12 Pri zisteni neopravneného odberu alebo zasahu do uréeného meradla je spravca opravneny ulozit
sankciu vo vyske 5-nasobku priemerného odberu za zistené obdobie od posledného odpoctu.

5.13. Vlastnik bytu a osoby, ktorym dal svoj byt/NP do uzivania, su povinni dodrZiavat domovy
poriadok, ktory upravuje v sulade stouto zmluvou a Zdkonom ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov najma pravidla azasady dobrych mravov pri vykone prav a povinnosti
vlastnikov bytov/NP v dome, ich ndjomcov a osbb, ktoré Ziju s uvedenymi osobami v domacnosti, ako
aj 0sOb, ktoré sa zdrZiavaju v dome. Schvdlenim a podpisom tejto zmluvy sa zaroven schvaluje prvotné
znenie Domového poriadku, ktoré tvori neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. O tejto povinnosti je
vlastnik bytu povinny poucit osoby, ktorym dal svoj byt/NP do uZivania.

5.14 Ak vlastnik v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov v
tomto dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemozfiuje vykon vlastnickeho prava tym, ze
hrubo poskodzuje byt, spolocné casti domu, spolo¢né zariadenia domu, nebytovy priestor alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy v dome, alebo neplini povinnosti uloZzené rozhodnutim sidu, méze sud na ndvrh niektorého
vlastnika v dome nariadit predaj bytu.

5.15 Vlastnici sa dohodli, Ze akékolvek zésahy do spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytového domu, vratane
stavebnych Uprav, sa mbZu vykonavat iba na zdklade pisomného suhlasu nadpoloviénej vacsiny
vlastnikov bytov. Jednd sa najma o akykolvek zdsah do nosnych a obvodovych konstrukcii, akékolvek
umiestnenie technickych zariadeni (klimatizacna jednotka, satelitnd anténa, a pod.) na obvodovom
plasti a streche. Uvedené sa nevztahuje pri umiestneni klimatiza¢nej jednotky, satelitnej a internetovej
antény na lodziu, resp. balkén. V pripade klimatizacnej jednotky je zaroven potrebny sihlas s navrhom
odvodu kondenzatu. V pripade porusenia tejto dohody vlastnici splnomocriuju spravcu na podanie
navrhu na uvedenie do povodného stavu, resp. odstranenie umiestneného technického zariadenia na
prislusny stavebny urad, resp. sud.



Clanok VI
SP6SOB VYKONU SPRAVY DOMU
6.1 Spravca vykonava spravu domu vlastnymi zamestnancami alebo dodavatelskym sp6sobom.

6.2 Sprdvca zabezpecdi plnenie svojich zakonnych a zmluvnych povinnosti v oblasti sluzieb a plneni v
ramci vykonu spravy podla ¢lanku Ill. bodu 3.1, 3.2 tejto Zmluvy v rdmci poplatku za spravu.

6.3 Zmluvne strany sa dohodli, Ze okrem zakladnych zdkonnych a zmluvnych povinnosti podla ¢lanku
lIl. bodu 3.2 spravca zabezpeci pre vlastnikov bytov dalsie sluzby a plnenia uvedené v ¢lanku Ill. bod
3.3, resp. v cenniku spravcu doddavatelskym sp6sobom alebo vlastnymi zamestnancami.

6.4 Vlastnik ma pravo a povinnost zucastfiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu. Rozhodnutia vlastnikov sa prijimaju na
schédzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim.

6.5 Schodzu vlastnikov zvolava spravca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked o to
poziada aspon Stvrtina vlastnikov. Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked o
to poziada aspon stvrtina vlastnikov. O pisomnom hlasovani mdzu rozhodnut vlastnici aj hlasovanim
na schédzi vlastnikov.

6.6 Ak bytovy dom tvori viacero vchodov, v pripade poziadavky o odsuhlasenie prac, udrzby alebo
opravy financovanych a tykajucich sa vyhradne len niektorého vchodu a poZiadavky na volbu
vchodového zastupcu vlastnikov (VZV), vlastnici bytov suhlasia so zvolanim Ciastkove] (vchodovej)
schodze bytového domu prostrednictvom zastupcu vlastnikov bytov, resp. spradvcom bytového domu.
V tomto pripade bude pre sprdvcu zdvazné rozhodnutie prijaté nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov
bytov daného vchodu.

6.7 Termin, miesto a program schodze vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania
musia byt vlastnikom ozndmené najneskor sedem dni vopred. Ozndmenie o schodzi vlastnikov alebo
oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej podobe dorucené kazdému vlastnikovi
sp6sobom v dome obvyklym (¢lanok XIl., bod 12.9 Zmluvy). Oznamenie o schédzi vlastnikov alebo
pisomnom hlasovani musi byt doruc¢ené spravcovi.

6.8 Schodzu vlastnikov vedie spravca, zastupca vlastnikov (dalej len ,,ZV“) alebo zvoleny vlastnik.

6.9 Vlastnici volia minimalne 2 overovatelov zdpisnice zo schodze vlastnikov alebo pisomného
hlasovania (dalej len ,,overovatelia“) na schédzi vlastnikov. Overovatelia overuju podpis vlastnika na
hlasovace;j listine alebo hlasovacom listku, st pritomni pri zistovani vysledku pisomného hlasovania
a podpisuju zépisnicu z pisomného hlasovania.

6.10 Zo schodze vlastnikov musi byt vyhotovend zapisnica, ktoru spiSe spravca, ZV alebo zvoleny
vlastnik a podpisu ju overovatelia. Zapisnicu z pisomného hlasovania spiSe spravca a podpisu ju
overovatelia. Prilohou zdpisnice je original prezencnej listiny, hlasovacej listiny, alebo hlasovacich
listkov s prilozenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica
musi obsahovat najma:

a) termin a miesto konania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania,

b) odsuhlaseny program schodze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,
c) znenie prijatych rozhodnuti schédze vlastnikov,

d) iné skutocnosti, o ktorych rozhodli vlastnici na schédzi vlastnikov,

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajliceho, zapisovatela a overovatelov.



6.11 Zapisnicu a vysledok hlasovania zo schédze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi
zverejnit ten, kto schédzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od
konania schodze vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania sp6sobom v dome obvyklym
(¢lanok XlI, bod 12.12 tejto Zmluvy). Oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat datum jeho
zverejnenia.

6.12 Platné rozhodnutia su zavazné pre vsetkych vlastnikov. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi
st zavazné pre vietkych vlastnikov, ak ich za vlastnikov podpisala nimi poverena osoba (Clanok XI tejto
Zmluvy).

Clanok VI
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FPUaO VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA
DISPONOVAT S NIMI

7.1 Na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj na
modernizaciu a rekonstrukciu domu, vytvdraji vlastnici v dome FPUaO. V pripade, ak bytovy dom tvori
viac vchodov, FPUaO je analyticky ¢leneny na jednotlivé vchody.

7.2 Vlastnici v dome vykonavaju uhrady do FPUaO podla velkosti spoluvlastnickeho podielu. Ak je
stc¢astou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre Gcely tvorby FPUaO domu sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkdna, lodzie alebo terasy.

7.3 Vlastnici poukazuju preddavky do FPUaO mesacne vopred, pricom vy$ku preddavku uréia vlastnici
spravidla na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy
domu, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

7.4 Pri uréeni preddavkov do FPUaO vlastnici mézu zohladnit mieru vyuZivania spolo¢nych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi NP v dome.

7.5 Z FPUa0 domu sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevédzku, Gdribu a opravy spolo¢nych
Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na modernizdciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udriby a oprav
domu sa financuju aj opravy balkdnov, lodzii a teras.

7.6 Z FPUaO sa financuju vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku, Gdrzbu a opravy vchodu, ktoré su
Specifické pre vchod, su vyvolané uzivanim vlastnikov vo vchode alebo Ziadané vlastnikmi vo vchode a
nemozno ich z pohladu funkénosti a vzhfadu domu povazovat za vydavky spojené s nakladmi domu.

7.7 Prostriedky FPUaO vedie spravca v analytickom ¢leneni podla jednotlivych domov a vchodov.
Nesmie ich pouzit na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave alebo vlastnictve.

7.8 Prostriedky FPUaO moino prechodne poufit na Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov,
nebytovych priestorov v dome, v pripade ich dofasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na Uhradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do FPUaO.

7.9 Nepoutité prostriedky FPUaO v prislunom kalenddrnom roku sa vlastnikom v dome nevracaju, ale
prendasaju sa do nasledujuiceho roka.

7.10 Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru vdome, nema doterajsi
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pravo na vréatenie alikvotnej ¢asti zostatku FPUaO od
spravcu.



7.11 Spravca je opravneny aj bez suhlasu vlastnikov poufit prostriedky FPUaO, ak:

a) zabezpecuje odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, zariadenia pozZiarnej
ochrany, VTZ, vytahov, bleskozvodov, elektrickych zariadeni, plynovych zariadeni, ktoré boli zistené
kontrolou stavu ich bezpeénosti, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok,

b) zabezpecuje odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych ¢asti domu, spoloc¢nych
zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok,

c) zabezpeluje pravidelne sa opakujuce odborné prehliadky a odborné skusky, montdz,
rekonstrukciu, opravy a Udrzbu na zariadeniach (zdvihacie zariadenia, plynové zariadenia, elektrické
zariadenia a bleskozvody, poZiarne hydranty, hasiace pristroje) a preventivne protipoZiarne
prehliadky,

d) zabezpecuje vyplatenie odmeny dozorcovi vytahov,
e) zabezpeduje zaplatenie odvodovych povinnosti z odmien ZV, VZV, dozorcu vytahu,

f) zabezpecuje pravidelne sa opakujice vymeny meradiel SV a TUV a vymeny PRT na radiatoroch,
ktoré sa vyzaduju podla osobitnych predpisov a ktoré je spravca opravneny vykonat v sulade s
povinnostami stanovenymi zdkonom pre jednotlivé zariadenia. Naklady s tym spojené znasa
vlastnik spravidla formou zauctovania na fond vodomerov, fond meracov tepla (PRT), resp. fond
meracej a regulacnej techniky.

g) zabezpecuje beiné opravy alebo udribu, ktorych predpokladany naklad nepresahuje
1000€/vchod na jednu opravu/udrzbu. Tato €innost zabezpedi spravca so suhlasom zastupcu
vlastnikov ,ZV“. V pripade, Ze v dome nie je zvoleny ZV, vykona spravca tuto cinnost aj bez jeho
suhlasu. V takomto pripade je spravca opravneny vykonat pozadované opravy alebo Gdrzbu domu
bez predchadzajiceho suhlasu vlastnikov s pouZitim prostriedkov FPUaO a bez schvalovania vyberu
dodavatela vlastnikmi. O zmene vysky limitu pre ZV, resp. VZV m6Zu rozhodnut vlastnici hlasovanim
v zmysle Zakona €.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,,ZoVB*).

h) je spravcovi predlozena Ziadanka podpisana zastupcom vlastnikov bytového domu (ZV), pricom
suma, ktord sa md z FPUaO ¢erpat, je mensia alebo sa rovna sume schvalenej vlastnikmi ako limit
pre ZV, resp. vchodového zastupcu vlastnikov (VZV). V takomto pripade je spravca opravneny
vykonat poZadované opravy alebo udribu domu bez predchadzajiceho suhlasu vlastnikov
s pouzitim prostriedkov FPUaO a bez schvalovania vyberu dodavatela vlastnikmi. O zmene vysky
limitu pre ZV, resp. VZV mozu rozhodnut vlastnici hlasovanim v zmysle Zdkona ¢.182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,ZoVB“).

Clanok VvilI
ZASADY URCENIA MESACNYCH ZALOHOVYCH PLATIEB, VYUCTOVANIE NAKLADOV SPRAVCOM
8.1 V sulade s touto zmluvou o vykone spravy su vlastnici v dome povinni poukazovat preddavky do
FPUaO a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, nebytového priestoru v dome podla Struktury
mesacného predpisu zalohovych platieb a uhrad suvisiacich s vykonom spravy.

8.2 Sprévca vypocita vySku mesacného zalohového predpisu pre jednotlivé byty/NP, pricom vychadza
zo skutocnych nakladov uctovanych v predchadzajucom obdobi. Vyska mesacného zalohového
predpisu je stanovena ocenenim jednej dvanastiny dodanych sluZieb za posledné zuctovacie obdobie,



za ktoré bolo zrealizované vyuctovanie nakladov v cenach platnych v dobe uréovania mesacného
zalohového predpisu pripadajiceho na prislusny byt/NP a pri zohladneni predpokladanych nakladov.
Mesacny zalohovy predpis spravca doruci vlastnikom prostrednictvom ZV, resp. VZV proti podpisu
vlastnika, resp. doporucenou zasielkou na naklady vlastnika.

8.3 Pre pripad vzniku poruch na rozvodoch elektrickej energie, kurenia, vody a kanalizacie vzniknutej
mimo pracovnej doby sprdvcu, spravca zabezpecuje havarijnu sluzbu vrdtane drzania pohotovosti.
Vykonaju sa opatrenia, ktorymi sa zabrani poSkodeniu zdravia, Zivota a majetku vlastnikov.

V ramci poZiarnej ochrany spravca zabezpecuje vsetky povinnosti vyplyvajuce z platnej legislativy,
vykondvanie preventivnych protipozZiarnych prehliadok a odstrarfiovanie zistenych nedostatkov, nad
ramec zakona kontrolu instaldcie poZiarnotechnickych zariadeni, kontrolu Unikovych ciest minimalne
raz za polrok za U¢elom udrZiavania trvalo volnych unikovych ciest, ako aj pristup k uzaverom
rozvodnych zariadeni elektrickej energie, plynu, vody, k poZiarnotechnickym zariadeniam a poZiarnym
vodovodom. Plnenie tejto povinnosti je mimoriadne dolezité z dévodu bezpecnej a rychlej evakudcie
unikajucich osbb a rychleho zasahu hasiéskej jednotky. V pripade Ziadosti vlastnikov spravca zabezpeci
meranie Uniku plynu v bytovom dome, resp. v byte. Za tieto sluzby patri spravcovi pausalny poplatok
1,60€/byt/NP/mesiac vratane DPH. V pripade zmeny sadzby DPH sa pri kazdom vzniku danovej
povinnosti pouzije sadzba DPH platna v den vzniku dafovej povinnosti. Poplatok za tieto sluzby je
stanoveny v Struktire mesacného zalohového predpisu v polozke ,Havarijnd sluzba a poZiarna
ochrana“. Spravca je opravneny upravit poplatok v pripade zmeny poctu poziarnotechnickych
zariadeni v bytovom dome, resp. vchode.

8.4 Spravca je opravneny menit Struktdru a vysku mesacénych zalohovych platieb, vysku poplatku za
spravu, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov,
zmeny vysky DPH, zmeny vysky ro¢nej inflacie, zmeny Struktury a rozsahu poskytovanych sluZieb, alebo
ak sa na tom dohodne s vlastnikmi v dome.

8.5 V pripade, Ze sui v dome nainstalované meradld s dialkovym radiovym odpoctom, spravca termin
odpoctu tychto meradiel vlastnikom bytov v dome 15 dni pred uskutoénenim odpoctu neoznamuije.
Odpocet sa vykondva automaticky k 31.12. prislusného roka bez nutnosti spristupnenia bytu. Vlastnik
bytu suhlasi, Ze odcitané udaje budu pouzité pre ucely vyhotovenia ro¢ného vyuctovania ndkladov
spojenych s uzivanim bytu.

8.6 Rocné vyuctovanie nakladov za sluzby a poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov, nebytovych
priestorov v dome zabezpeci spravca v termine najneskor do 31. 5. beiného roka za rok
predchadzajuci. Vyuctovanie sa doruci vlastnikom osobne dorucovatelom, spravidla ZV, resp. VZV,
alebo doporucene postou na naklady vlastnika, na ich poslednd zndmu adresu. Vyuctovanie sa
povazuje za dorucené driom odoslania zasielky.

8.7 Spobsob vyuctovania nakladov spravcom:
a) podla nameranych hodn6t s platnymi koeficientami strat v zmysle platnych pravnych predpisov
- doddavke tepla do bytov
- dodavke studenej vody
- dodavke teplej Uzitkovej vody

10



b) podla osobomesiacov (pomernym spdsobom podla poctu oséb)
- dodavke elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni
c) podla spoluvlastnickeho podielu
- poistenie bytového domu
- zrazkova voda
- bankovy uver
- prevadzka kotolne
d) rovnakym dielom
- spravcovsky poplatok
- odmena ZV a VzVv
- havarijna sluzba a poZiarna ochrana
- upratovanie
- internetové sluzby (v pripade poskytnutia sluzby vsetkym vlastnikom)

e) pomernym spdsobom k poctu meracich zariadeni pri nakladoch financovanych z dlhodobych
preddavkov meracej a regulacnej techniky (Fond vodomerov a fond meracov tepla (PRT), resp.
Fond meracej aregulacnej techniky) a prevadzky meracej aregulacnej techniky (vodomery,
merace tepla (PRT))

f) podla cennika doddvatela poplatok za vyuctovanie nékladov.

Zmenu pravidiel rozpocitavania ndkladov spravca vykona na zdklade zmeny pravnych predpisov alebo
rozhodnutia vlastnikov v dome, pokial toto rozhodnutie nie je v rozpore s pravnymi predpismi.

8.8 Preddavky do FPUaO a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, nebytového priestoru v dome
vo vyske stanovenej v sulade s tou Zmluvou su vlastnici v dome povinni zaplatit mesacne vopred do
25. dila mesiaca. Platba sa povaZuje za zaplatend diiom, kedy bola pripisana na bankovy ucet domu.

8.9 Uhrady za plnenia platia vlastnici v dome vyluéne bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na
bankovy ucet domu vlastnikov, pripadne cez SIPO.

8.10 Pri realizovani platby bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na bankovy Uéet domu vlastnikov
je vlastnik povinny vidy uviest predpisany variabilny symbol (VS) a $pecificky symbol (5S) v spravnom
tvare. Variabilny symbol je identifikdtorom platitefa Uhrady bytu alebo nebytového priestoru a
$pecificky symbol uréuje, ¢oho sa platba tyka. SS sa uvddza v tvare MMRRRR (mesiac a rok, ktorého sa
platba tyka, napr. 012020 za janudar 2020). Pre roc¢né vyuctovanie sa pouziva tvar RVRRRR (napr.
RV2019 pre vyUctovanie za rok 2019). V pripade, e sa uhrddza dlh, SS moZe obsahovat ¢&islo dohody,
Zaloby, platobného rozkazu alebo exekdcie.

8.11 V pripade realizovania Uhrad z bankového Gctu platitela, resp. poStovym pefaznym poukazom,
ak platba nie je identifikovatelna, spravca vrati platbu spat platitelovi.

8.12 V pripade, ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru S neuvedie alebo uvedie nespravny SS,
alebo je platba poukazand v inej ako predpisanej vyske, spravca priradi platbu najskor na aktualne
splatny mesacny zalohovy predpis a pokial ho platba prevysuje, zvySna sumu priradi na najstarsi dih.

8.13 Preplatok alebo nedoplatok vyplyvajuci z predloZzeného ro¢ného vyuctovania si zmluvné strany
povinné uhradit do 60 dni odo dria dorucenia vyuctovania.
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8.14 V pripade omeskania vlastnika s uhradou platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu,
nebytového priestoru v dome, spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu je omeskany vlastnik bytu
a/alebo nebytového priestoru v dome povinny zaplatit drok z omeskania a poplatok za vystavenie
upomienky v zmysle platného Cennika spravcu. O pripadnom odpusteni Uroku z omeskania moze
rozhodnut spravca.

Clanok IX
ZASADY URCENIA VYSKY POPLATKU NA SPRAVU
9.1 Sprévcovi za vykon sprdvy domu a c¢innosti vykondvané v zmysle tejto Zmluvy prislicha od 1.1.2021
poplatok za spravu vo vyske 6,43 €/byt/NP/mesiac vratane DPH. V pripade zmeny sadzby DPH sa pri
kazdom vzniku danovej povinnosti pouZije sadzba DPH platna v den vzniku dafovej povinnosti.
Poplatok za spravu je stanoveny v struktire mesacného zdlohového predpisu v poloZzke , poplatok za
spravu”“.

9.2 Spravca je opravneny poplatok za spravu Cerpat prevodom z bankového U¢tu domu na Géet sprévcu
alebo spésobom inkasa a zuétovat ho priebezne mesacne v plnej vyske za dom.

9.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca je opravneny bez pisomného dodatku k tejto ZVS zvysit sumu
poplatku za spravu o inflaciu zistenu a vyhldsenu Statistickym Uradom SR za predchdadzajuci rok (dalej
len ,inflacia®).

9.4 Zvysenie poplatku za spravu sposobom uvedenym v bode 9.3 je spravca opravneny vykonat
prvykrat ku driu 01.06.2022 a vzdy k tomuto dnu aj v kazdom nasledujucom roku pocas trvania tejto
ZVS. O tejto zmene je spravca povinny informovat vlastnikov v tladive vyucétovanie nakladov.

9.5 Akakolvek ind zmena vysky poplatku za spravu je moznd na zdklade dohody oboch zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k tejto ZVS.

Clanok X
ZASTUPCA VLASTNIKOV (ZV), VCHODOVY ZASTUPCA VLASTNIKOV (VZV)
10.1 Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje zastupca
vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

10.2 Ak bytovy dom tvori viacero vchodov, je mozné odsuhlasit zastupcu vlastnikov individualne pre
jednotlivé vchody — vchodovy zastupca vlastnikov (VZV) a z nich jedného zastupcu vlastnikov bytového
domu (ZV). VZV mbze byt zvoleny na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu,
ako aj na ¢iastkovej (vchodovej) schodzi (v zmysle Clanku VI, bodu 6.6.). V pripade nezvolenia VZV
z vlastnikov bytov vo vchode, méZe na zdklade rozhodnutia vlastnikov bytov v tomto vchode tuto
funkciu vykonavat aj VZV z iného vchodu.

10.3 ZV, resp. VZV mdze byt len viastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome.

10.4 2V, resp. VZV poskytne svoje kontaktné udaje (e-mail, telefénne Cislo) spravcovi za ucelom
vzajomnej komunikacie z titulu ucelu vykonu spravy.

10.5 ZV, resp. VZV su povinni:

- vykondvat svoju ¢innost osobne, s naleZitou starostlivostou podla svojich schopnosti a znalosti a s
ohladom na zaujmy vsetkych vlastnikov bytového domu (vchodu),

- zachovavat mléanlivost o osobnych Gdajoch vlastnikov bytového domu, s ktorymi pride do styku pri
vykonavani ¢innosti vyplyvajucich mu z tejto funkcie, je povinny dodrziavat ostatné pravne predpisy
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Slovenskej republiky, zachovavat ml¢anlivost o skuto¢nostiach, o ktorych sa dozvie pri vykone svojej
¢innosti a o otazkach zabezpecenia spravy bytového domu vo vztahu k nepovolenym osobam,

- nezneuzivat vykon ¢innosti zastupcu vlastnikov a skutoc¢nosti, o ktorych sa dozvie pri vykone svojej
¢innosti v prospech vlastnej osoby, rodinnych prislusnikov ani inych oséb sebe blizkych,

- vykonavat svoju ¢innost v sutlade s platnou a Géinnou zmluvou o vykone spravy a platnymi a
ucinnymi rozhodnutiami vlastnikov bytového domu.

10.6 ZV je povinny:

- informovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v.dome o ¢innosti spravcu a o délezitych
otazkach tykajucich sa spravy domu, ako aj podla potreby dorucovat dokumenty vo vztahu spravca-
vlastnik,

- upozornovat a uplatriovat u spravcu bytového domu potrebu vykondavania beznych oprav a udrzby
bytového domu alebo vchodu bytového domu (napr. vymena rozbitého skla v spolo¢nych ¢astiach
alebo zariadeniach bytového domu, nahlasovanie poSkodenia elektricky rozvodov v spolo¢nych
Castiach alebo zariadeniach bytového domu, nefunkcnost vytahu, porucha kanalizacie a podobne),

- uplatriovat voci spravcovi poziadavky vlastnikov v dome v sulade so ZVS a prijatymi rozhodnutiami
vlastnikov v dome,

- vystavovat Ziadanky spravcovi na opravu a udrzbu bytového domu v zmysle vlastnikmi schvéaleného
splnomocnenia,

- zuclastriovat sa kontrolnych dni, resp. preberacieho konania po vykonani prac uskuto¢nenych v
bytovom dome (vchode) dodavatelsky alebo zamestnancami spravcu,

- oznamovat bez zbyto¢ného odkladu spravcovi havarie, resp. stavy hroziacej havérie v spolo¢nych
Castiach alebo zariadeniach bytového domu (vchodu),

- upozorniovat vlastnikov bytového domu (vchodu) na objektivhe porusovanie Zakona vratane
vyZadovania zjednania ndpravy a zaroven bez zbyto¢ného odkladu o takomto upozorneni pisomne
informovat spravcu bytového domu,

- potvrdzovat vykonanie dodavatelskych prac v bytovom dome (vchode) s vynimkou odbornych
prehliadok a skusok zabezpecfovanych spravcom bytového domu podla osobitnych predpisov,

- dohliadat a odsuhlasovat vykon upratovania v spoloénych Castiach alebo zariadeniach bytového
domu (vchodu),

- spolupracovat so spravcom pri pravidelnych technickych obhliadkach bytového domu a pri tvorbe
planu oprav a udrzby,

- podielat sa v sucinnosti so spravcom na zabezpecovani pisomného hlasovania vlastnikov bytového
domu a v pripade potreby aj na organizovani schodze vlastnikov bytového domu,

- dojednavat a odsuhlasovat v spolupraci so spravcom podmienky prenajmu spolo¢nych casti a
zariadeni bytového domu; o prendjme samotnom rozhoduju vlastnici,

- v spolupraci so spravcom bytového domu sa podielat na zabezpecovani vhodnych technickych
podmienok potrebnych pre plynuly priebeh vykonu prac a zabezpeclovania sluzieb a plneni
v bytovom dome,

- byt informovany o pravnom vztahu uZivatela priestoru v bytovom a o pocte osbdb byvajucich v byte,

- predkladat spravcovi podnety na zefektivnenie vykonu spravy bytového domu,

- pInit dalsie dlohy podla aktudlnych potrieb zabezpecovania vykonu spravy bytového domu (vchodu)
a podla platnych a uc¢innych rozhodnuti vlastnikov bytov.
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10.7 Za ucelom potvrdzovania Ziadaniek ma ZV peciatku s uvedenim adresy bytového domu. ZV je
povinny pripojit odtladok peciatky k svojmu podpisu pri ¢erpani prostriedkov z FPUaO. Petiatku nie je
mozné pouzivat mimo internych zaleZitosti a tladiv spravcu.

10.8 VZV je povinny:

- v sucinnosti so ZV a spravcom zvolat ,vchodovi” schddzu podla potreby, z rokovania vyhotovit
zapis, zverejnit ho vo vchode a original s prezenénou listinou odovzdat spravcovi,

- vykonavat drobné prace a Udrzbu vo vchode podla potreby a schopnosti (funkénost vchodovych
dveri, elektrickych vratnikov, zvoncekov, osvetlenia, oprava naterov, malieb a pod.), pripadne
narokovat ich vykonanie cez ZV u spravcu,

- zabezpedit oznacenie zvoncekov, postovych schranok a pivniénych kobiek minimalne ¢islami bytov,
pri pouziti mien byvajucich na zvonéekoch a schrankach zabezpecit ich aktualnost,

- mat prehlad o vyufZiti vSetkych spoloénych priestorov vo vchode, oznacit miestnosti podla Gcelu ich
vyuZzitia, na dverach uviest, kde sa od nich nachadza kluc¢ a kto a akym spésobom mozZe miestnost
vyuzivat,

- mat prehlad o umiestneni a technickom stave rozvodov tepla, studenej a teplej vody, plynu a ich
urcenych a podruznych meradlach a uzatvaracich armatudrach v spolo¢nych priestoroch vchodu,
vykonat 1x za Stvrtrok kontrolu a Udrzbu uzatvaracich armatir na rozvodoch tepla a vody a
udrziavat ich funkéné,

- mat prehlad o umiestneni rozvodov elektriny vo vchode, dbat o riadne uzavretie elektrickych
inStalac¢nych skrin,

- mat prehlad o umiestneni rozvodov a zariadeni telekomunikacnych operatorov vo vchode a ich
pripadnom napojeni na spolocné rozvody elektriny vo vchode,

- v pripade vzniku havarijného stavu uzatvorit prislu$né uzavery (UK, TV, SV, plynu) s cielom zamedzit
dalsie Sirenie skody. OkamZite nahlasit havariu informatorovi OSBD Michalovce,

- mat prehlad o vsetkych instalovanych zariadeniach a spotrebi¢och vo vchode, vratane
protipoZiarnej vyzbroje, kontrolovat a zabezpecovat ich funkénost, narokovat ich opravu u spravcu,

- zabezpecit funkénost uzamykania spoloénych priestorov a mat klice od vsetkych dveriv spolo¢nych
priestorov (okrem pivni¢nych priestorov vlastnikov, ndjomcov a prenajatych priestorov), najma
takych, kde sa nachddzaju uzatvdracie armatury spolo€nych rozvodov, na viditelnom mieste
zverejnit, kde st kluce od spolocnych priestorov k dispozicii v pripade havarie a pod.,

- vykonat k 31.12. kalendarneho roka podla poziadaviek spravcu stpis poctu oséb uzivajucich byt,

- zabezpedit funkénost automatického uzatvarania vstupnych dveri,

- neustdle zabezpecovat estetiku a Cistotu vchodu a vstupného priestoru, riadit vykon upratovacej
sluzby, dohliadat na poriadok na streche,

- na viditelnom mieste vo vchode zverejnit Domovy poriadok, PoZiarne poplachové smernice,

- na nastenke (resp. vo vitrine) zverejnit informacie o spravcovi, ZV, VZV, nastenky a vitriny vyuzivat
na zverejnenie informacii od spravcu, resp. ZV,

- v pripade mimoriadnych udalosti (vldmania, kradeze, vandalizmu) v sucinnosti so ZV privolat
bezodkladne policiu za Ucelom spisania zaznamu pre poistoviiu a nahlasit poistni udalost
kompetentnému pracovnikovi spravcu.

10.9 ZV, resp. VZV nie sl opravneni rozhodovat o veciach, o ktorych moézu rozhodovat len vlastnici
bytov a nebytovych priestorov vdome podla zakona.
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10.10 Za vykon ¢innosti VZV vo vchode domu prislicha odmena vo vyske 2,00€/mesiac/byt vratane
vSetkych potrebnych odvodovych povinnosti. Za vykon Cinnosti ZV v dome prislicha aj odmena
0,50€/mesiac/byt vratane vsetkych potrebnych odvodovych povinnosti. Zmena vysky odmeny
podlieha schvaleniu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

10.11 2V, resp. VZV pre zabezpecenie a nakup tovaru, materidlu, svojpomocnych prac a sluzieb su
opravneni bez rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodovat a uplatriovat
poziadavky voci spravcovi pre Uhradu nakladov do vysky uvedenej v ¢lanku 10.13 tejto zmluvy.

10.12 2V, resp. VZV pre zabezpeclenie oprav a udrzby spoloc¢nych ¢asti domu a spoloc¢nych zariadeni
domu, prisludenstva a pozemku s opravneni disponovat s FPUaO domu bez rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, rozhodovat a uplatriovat poziadavky vocéi spravcovi pre thradu
nakladov do vysky uvedenej v ¢ldnku 10.13 tejto zmluvy.

10.13 Limity pre disponovanie z prostriedkami FPUaO:

- opravy a udrzbu spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku do
predpokladaného nakladu 1000€/vchod spravca zabezpedi so sihlasom zastupcu vlastnikov (ZV),

- opravy a udrzbu spolocnych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku s
predpokladanymi nakladmi nad 1000€/vchod zabezpedi spravca so suhlasom vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov,

- vchodovy zastupca vlastnikov (VZV) pre zabezpecenie a nakup tovaru, materialu, svojpomocnych
prac a sluZieb je so suhlasom zastupcu vlastnikov (ZV) opravneny bez rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome rozhodovat a uplatriovat poziadavky voci spravcovi pre Uhradu
nakladov do vysky 300€/vchod na jednu pracu, pre prace resp. sluzby $pecifické pre vchod, ktoré
su vyvolané uzivanim vlastnikov vo vchode alebo Ziadané vlastnikmi vo vchode a nemozno ich
z pohladu funkénosti a vzhladu domu povaZovat za prace uréené pre bytovy dom,

- vchodovy zastupca vlastnikov (VZV) pre zabezpecenie a nakup tovaru, materidlu, svojpomocnych
prac a sluZieb je so suhlasom nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vo
vchode opravneny rozhodovat a cez zastupcu vlastnikov (ZV) uplatriovat poZiadavky voci spravcovi
pre Uhradu nakladov do vysky 1500€/vchod na jednu précu, pre prace resp. sluzby Specifické pre
vchod, ktoré su vyvolané uzivanim vlastnikov vo vchode alebo Ziadané vlastnikmi vo vchode
a nemozno ich z pohladu funkénosti a vzhladu domu povaZovat za prace uréené pre bytovy dom,

- zastupca vlastnikov (ZV) pre zabezpecenie oprav a udrzby spolocnych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, prislusenstva a pozemku je so suhlasom nadpolovicnej vacsiny vchodovych
zastupcov vlastnikov (VZV) opravneny disponovat s FPUaO bez rozhodnutia vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, rozhodovat a uplatfiovat poZiadavky voci spravcovi pre thradu
nakladov do vysky 1000€/vchod na jednu précu, pre préace resp. sluzby Specifické pre bytovy dom,

-v pripade, Ze spravca vyhodnoti tuto poZiadavku ako nespravnu, resp. neefektivnu ma pravo zvolat
schddzu vlastnikov a potvrdit si rozhodnutie zéstupcu vlastnikov (ZV), resp. vchodového zéastupcu
vlastnikov (VZV) na schodzi vlastnikov.

Clanok XI
PODPISOVANIE ZMLUV
11.1 Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spravcom podpisuje
zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zanik po schvaleni vlastnikmi, pricom podpisy zmluvnych
stran musia byt Uradne osvedcené.
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11.2 Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podpisuje aj dalSie konkrétne
zmluvy stanovené Zakonom.

11.3 V pripade, ak vlastnikmi bytov nebola zvolena osoba poverena k podpisaniu zdkonom
stanovenych zmliv a pripadnych dodatkov, je stéastou zmluvy podpisova listina vlastnikov bytov
bytového domu, ktori predmetnd zmluvu odsuhlasili prijatim rozhodnutia hlasovacim kvérom, ktory
vyZaduje zakon.

Clénok Xl
OSOBITNE USTANOVENIA
12.1 Vlastnici splnomocriuju spravcu na vSetky pravne a iné Ukony suvisiace so zabezpecenim (s
plnenim) povinnosti vyplyvajucich spravcovi zo ZoVB a/alebo z tejto ZVS, najma:

- na Ukony a pravne ukony vyplyvajlce z uplatnenia zalozného prava podla ZoVB voci tym zaloZznym
dlznikom domu, o ktorych rozhodli vlastnici v stilade so ZoVB,

- na Ukony vyplyvajlce z uplatnenia prava vyjadrit sa k stavebnému konaniu a k stavebnému
povoleniu, ku kolaudaénému konaniu a ku kolauda¢nému rozhodnutiu a k pripadnému vzdaniu sa
odvolania v uvedenych konaniach,

- na vSetky Ukony a pravne Ukony suvisiace s prenajmom spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu),

- k dojednavaniu a podpisovaniu zmlav najma s doddvatelmi tepla, vody, elektrickej energie a

plynu.

12.2 Vlastnici poveruju spravcu zabezpecovanim prevadzky tych spolocnych zariadeni domu, ktoré
vyzaduju odbornd obsluhu. Vlastnici sa sucasne zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto
zariadenia nachadzaju a manipulacie s tymito zariadeniami.

12.3 Skodu spdsobent spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto ZVS zna$a v plnom rozsahu
spravca. Sprdvca nezodpoveda za vzniknuté skody v dosledku toho, Ze vlastnici v dome neakceptuju
jeho upozornenia a odporucania vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov, najma ak neposkytnu
suhlas k realizacii oprav, udrzby, rekonstrukcii a modernizacii spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni
domu, a napriek upozorneniu spravcu trvaju na svojom rozhodnuti majuicom za ndsledok vznik skody.

12.4 Vlastnici su v pripade prevodu vlastnictva bytu/NP v dome povinni poZiadat spravcu o jeho
potvrdenie, Ze vlastnik nema Ziadne nedoplatky na Uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu/NP
v dome a na tvorbe FPUaO, ani iny zavazok voéi spravcovi a ostatnym vlastnikom.

12.5 Pri prevode a prechode vlastnickych prav k bytu/NP z vlastnika na inG osobu a pri zmene spravy
je vlastnik povinny zaplatit na Gcet bytového domu zalohu — ,,depozit” na vyuctovanie nakladov vo
vyske podla platného cennika spravcu. Pri prevode a prechode vlastnictva bytu/NP inej osobe, je
vlastnik povinny zaplatit spravcovi administrativny poplatok podla platného cennika spravcu.

12.6 Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto ZVS prechadzaju pre pripad vykonania dispozi¢ného prava
s bytom/NP v dome na pravnych nastupcov vlastnikov. Kazdy novy vlastnik pristupuje k zmluve o
vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu/NP v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi
vlastnik od zmluvy o vykone spravy. Zavazky vyplyvajlce z tejto ZVS zanikaju aZ ich usporiadanim.

12.7 Pravne ukony tykajuce sa domu, spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku zavazuju vSetkych vlastnikov v dome. Vlastnici sa zavazuju dodrziavat
predpisy prijaté orgdnmi spravcu vztahujlce sa na spravcu domu.
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12.8 Spravca ma po dohode so ZV pravo bezplatne a na viditelnom mieste oznacit bytovy dom
informaciou o tom, Ze vykondva sprdvu tohto domu.

12.9 Pod pojmom dorucovanie pisomnosti sp6sobom v dome obvyklym sa na ucely tejto Zmluvy
rozumie niektory z nizsie uvedenych sp6sobov:

- dorucovanie vlastnikovi prostrednictvom ZV alebo inej osoby, pricom vlastnik potvrdi prevzatie
zasielky vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim datumu prevzatia zasielky,

- dorucovanie vhodenim do postovej schranky vlastnika za pritomnosti dvoch oséb, o com sa urobi
pisomny zdznam s uvedenim datumu takéhoto dorucenia a podpisu pritomnych svedkov,

- postou,

- postou sa vzdy dorucuje vlastnikom, ktori v dome nebyvaju a pisomne ozndmili spravcovi kontaktnu
adresu na dorucovanie zasielok. Naklady na poStovné uhradia tito vlastnici v dome vo vyske
v zmysle platného cennika spravcu,

- elektronickou postou (e-mailom) na elektronickd adresu vlastnika. Pisomnost dorucovana e-mailom
v Case od 07:00 hod. do 14:00 hod. sa povazuje za doru¢entd v momente prenosu, inak v nasledujuci
pracovny den.

12.10 Zmluvne strany sa dohodli, Ze za den dorucenia pisomnosti poStou sa povazuje den odoslania
tejto pisomnosti.

12.11 Zmluvne strany sa dohodli, Ze pri doru¢ovani pisomnosti posStou, sa na Ucely tejto ZVS bude za
postovu adresu adresata povaZovat:

- v pripade, ak je adresatom spravca, adresa jeho sidla uvedena v zahlavi tejto ZVS, pokial spravca
neoznami pisomne vlastnikovi int adresu, na ktord mu maju byt pisomnosti doruc¢ované,

- v pripade, Ze adresatom je vlastnik, adresa pre dorucovanie pisomnosti tomuto vlastnikovi je adresa
uvedend v aktualnom liste vlastnictva, na ktorom je dom a byt/NP evidovany, pokial vlastnik
pisomne neoznami spravcovi inl adresu, na ktord mu maju byt pisomnosti dorucované.

12.12 Sp6sob zverejfiovania informacii, ktory sa povaZzuje v dome za obvykly na ucely plnenia zavazkov
z tejto ZVS a zo ZoVB, je niektory z nizsie uvedenych spésobov:

a) zverejnovanie na nastenke alebo informacnej tabuli umiestnenej vo vstupnej chodbe domu; ak
ma dom viac vchodov, umiestnia sa informacie vo vsetkych vchodoch, alebo

b) vylepenie na dvere vytahu vo vstupnej chodbe domu, alebo

c) zaslanim emailu na elektronicku adresu vlastnika.

12.13. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych sankcidch za porusenie platobnych povinnosti
uvedenych v tejto Zmluve zo strany vlastnika:

a) V pripade omeskania vlastnika so splnenim povinnosti uvedenej v ¢lanku VIIl bod 8.1. tejto ZVS, je
vlastnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZzdy den omeskania odo
dia, ked'dlh vznikol, aZ do jeho zaplatenia. Ndrok na nahradu Skody nie je tym dotknuty,

b) V pripade omeskania vlastnika so splnenim povinnosti uvedenej v ¢lanku VIl bod 8.13. tejto ZVS, je
vlastnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy dert omeskania odo
dna, ked'dlh vznikol, az do jeho zaplatenia. Narok na nahradu skody nie je tym dotknuty.
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Z vyssie uvedenej zmluvnej pokuty budu odpocitané vietky nedoplatky vlastnikov a naklady spojené
s vymahanim.

12.14. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomocruju spravcu a udeluju sdhlas na podanie
navrhu s predajom bytu sudnym exekitorom alebo predajom bytu na dobrovolnej drazbe podla
osobitného predpisu, ak dlh na Uhradach spojenych s uzivanim bytu dosiahne sumu uréenu osobitnym
pravnym predpisom kedy je mozné realizovat predaj bytu (v ¢ase uzavretia tejto zmluvy 2000€ istina)
stym, Ze na podanie navrhu a udelenie suhlasu nie je potrebné zvoldvat dalsiu schddzu bytového
domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu nerozhodnu inak.

12.15 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti vlastnika vyplyvajucich
z ustanoveni zmluvy o vykone spravy a/alebo z domového poriadku je vlastnik, ktory porusil svoju
povinnost vyplyvajucu ztoho domového poriadku a/alebo z ustanoveni zmluvy o vykone spravy
povinny zaplatit ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov na ucet bytového domu zmluvnu
pokutu vo vyske 20€ a to za kazdé jednotlivé porusenie.

Vlastnici bytového domu splnomociuju spravcu na vymahanie Skody sposobenej ostatnym vlastnikom
zo strany vlastnika, ktory porusuje domovy poriadok a/alebo ustanovenia zmluvy o vykone spravy. Za
spbsobent skodu treba okrem iného povazovat aj naklady, ktoré vznikli viastnikom bytov a nebytovych
priestorov bytového domu na odstranenie désledkov z porusenia domového poriadku a/alebo
ustanoveni zmluvy o vykone spravy.

Vlastnici bytového domu splnomocriuju spravcu na podanie navrhu na nariadenie predaja bytu podla
osobitného predpisu (v ¢ase odsuhlasenie domového poriadku §11, ods.5 zdkona €¢.182/1993 Z. z.)
v pripade ak vlastnik opakovane alebo hrubym sp6sobom aj napriek pisomnej vyzve zo strany spravcu
nadalej porusuje domovy poriadok a/alebo ustanovenia zmluvy o vykone spravy.

Clanok XIil
ZAVERECNE USTANOVENIA
13.1 Zmluva o vykone sprdvy sa uzatvara na dobu neurcitu s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obe
zmluvné strany.

13.2 Zmluva o vykone sprdvy, jej zmeny alebo jej zanik sa schvaluje nadpolovi¢nou vacsinou hlasov
vsetkych vlastnikov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena alebo jej zanik je
zavaznd pre vsetkych vlastnikov v dome, ak je podpisand sprdvcom a nadpolovi¢énou vacsinou
vlastnikov bytov, resp. osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov vdome. V pripade,
ak zmluvu podpisuje spravca a poverend osoba, pravost podpisov tychto os6b musi byt Uradne
osvedcend. Spravca je povinny fotokdpiu Uplného znenia schvdlenej zmluvy popripade jej zmeny
dorucit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvélenia vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome. V pripade, ak ide len o zmenu v prilohdch tejto zmluvy,
predmetom dorucenia je len Uplné znenie prislusnych priloh zmluvy. Na doruéovanie sa vztahuje
osobitny predpis, ktorym je §106, §112 a §113 Civilného sporového poriadku v zneni neskorsich
predpisov.

13.3 Vypovedat tuto zmluvu o vykone spravy moze kazda zo zmluvnych stran, t. j. vlastnici v dome, aj
spravca. Vlastnici v dome modzu tuto zmluvu vypovedat len na zaklade rozhodnutia nadpolovi¢nej
vacsiny vsetkych vlastnikov v dome. Vypovednd lehota zacne plynut od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujluceho po dorucéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
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13.4 Ak sprévca vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukoncit vykon spravy, ak vlastnici v dome
nemaju ku driu skoncenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone sprdvy s inym spravcom alebo
nie je zalozené spolocenstvo. Pravne vztahy vlastnikov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty
sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudi mat vlastnici
v dome uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spoloéenstvo, vznika
spolocenstvo zo zdkona. Na spolocenstvo prechadzaju vSetky prdva a povinnosti vyplyvajldce zo zmluav,
ktoré suvisia so spravou domu, a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome alebo zo zmlav
uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov v dome.

13.5 Zmluva o vykone spravy zanikd diom ucinnosti Zmluvy o vykone spravy uzavretej novym
spravcom alebo driom vzniku spolo¢enstva, najneskér vsak uplynutim 6 mesiacov od vyciarknutia zo
zoznamu spravcov.

13.6 Pravne vztahy, ktoré nie st osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
Zakona a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

13.7 Zmluva je vyhotovena v jednom originali, ktory je uloZeny u spravcu. Kazdému vlastnikovi vdome
bude dorucena jedna fotokdpia tejto zmluvy.

13.8 Drlom platnosti a Ucinnosti znenia tejto zmluvy o vykone sprdvy zanika znenie vsetkych doterajsich
zmliv o vykone spravy vratane vSetkych zmien a dodatkov. Nevysporiadané prdva a povinnosti
doterajsej zmluvy o vykone spravy budd uUcastnici riesit prednostne dohodou v sulade s platnou
zmluvou o vykone spravy.

13.9 Zmluva o vykone spravy je zdvazna pre vsetkych vlastnikov v dome, ak je podpisana spravcom a
nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov bytov, resp. osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost driom

SPravea: .oocvveeeeeviieeeeene VIastnicCi: coocveeeeeiieeecciiee e,
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CENNiK SPRAVCU - OSBD MICHALOVCE

Cinnosti a sluzby vykonavané nad ramec poplatku za vykon spravy

p.€. Sluiba, resp. éinnost platba, mj sumas DPH
spracovanie rozpocitania nakladov na vykurovanie a dodavku vody pre byt/NP rocne cennik
1. |dodavatelskym sp6sobom byt/NP [ dodavatela
ro¢ne 0.47 €
2. |administrativne spracovanie rozpocitania prevadzkovych nakladov pre byt/NP byt/NP ’
spracovanie rozpocitania nakladov na vykurovanie, doddvku vody, elektriny v ro¢ne/ 10€
3. |prenajatych priestoroch BD priestor
4. |depozit pri vypracovani vyuctovania nakladov pri prevode vlastnickych prav k bytu/NP byt/NP 200 €
administrativne spracovanie zmeny v systémoch spravcu pri prevode a prechode
. - byt/NP 10€
5. |vlastnictva bytu/NP inej osobe
vyhotovenie a distribldcia mesacného zalohového rozpisu na zaklade rozhodnutia byt/NP 5 €
6. |vlastnikov bytov/NP v dome, poplatok stanoveny za jeden byt/NP
dorucenie listovej zasielky na inu korespondencnu adresu, ako je adresa spravovaného ks 1,20€+
7. |bytu/NP cennik posty
vyhotovenie a tla¢ 16 ks postovych poukazok s menom vlastnika bytu/NP na Ghradu
mesacnych preddavkov (3 ks 0,36 €, 6 ks 0,72 €, 9 ks 1,08 €, 12ks 1,44 €) + pripadny 16 ks 1,92 €
8. [poplatok za postovné
zaslanie preplatku z ro¢ného vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu, odmeny
ZV, VZV postovym poukazom na koreSpondencnu adresu prijimatela, zaslanie listovej ks cennik posty
9. |zasielky vlastnikovi
10. [vydanie potvrdenia o neexistencii dlhu vlastnika bytu/NP voci BD a spravcovi ks 6 €
11. |internetové sluzby - pristup do informac¢ného portalu OSBD Michalovce mesacne 1,50 €
12. |vydanie potvrdenia o veku stavby ks 6 €
13. |vydanie potvrdenia o vySke poistného za BD ks 6€
vydanie potvrdenia o stave Uctu "ndjomného" vlastnika bytu/NP, vratane analyzy ks 6¢
14. |platieb
15. |vyjadrenie spravcu k stavebnym Upravam v byte, NP vlastnika ks 6€
16. [upomienka o nedoplatku vlastnika, ndjomcu bytu/NP ks 6€
administrativne spracovanie a dorucenie individualnej pisomnej vyzvy vlastnikovi na byt/NP 6¢
17. [spristupnenie bytu/NP
spracovanie prerozdelenia nakladov z ro¢ného vyuctovania na obdobia podla ks 12¢€
18. [poziadavky vlastnika bytu/NP
vyhotovenie ndhradného vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu/NP na ks 6¢
19. |poZiadanie vlastnika bytu/NP
20. |zabezpeclenie Uradnej kontroly a skusky funkénosti uréeného meradla ks 6 €
21. |servisny vyjazd technika k rieSeniu nedostatkov a zavad v byte, NP vlastnika 15 €
o . . o . - 1,20€+
administrativne vyhotovenie a zaslanie prehladu o hospodareni s fondmi tvorenymi ks cennik pos.
22. |vlastnikmi bytov/NP v tlacenej forme na individudlne poZiadanie vlastnika, ZV, VZV
administrativne spracovanie pri preplateni nakladov z FPUaO v zmysle splnomocneni ks 120€
23. |ZV a VZV v hotovosti u spravcu ’
vedenie a Ucast na schddzi vlastnikov bytov/NP nad ramec zakona (1x ro¢ne bez hod 20 €
24. |poplatku)
administrativne zabezpecenie pisomného hlasovania vlastnikov bytov/NP spravcom
(priprava ozndmenia o pisomnom hlasovani a tla¢ hlasovacich listkov a ozndmenia BD 20€
25. |zisteného vysledku pisomného hlasovania)




p.€. Sluiba, resp. ¢innost platba, mj sumas DPH
administrativne vyhotovenie pisomného hlasovania vlastnikov bytov/NP spravcom — byt/NP | cennik posty
26. |dorucenie ozndmenia o pisomnom hlasovani kazdému vlastnikovi bytu
realizacia pisomného hlasovania spravcom (dvomi overovatelmi podpisov - byt/NP )€
27. |zamestnancami spravcu) vdome
administrativno-technické zabezpecenie prendjmu spolocnych Casti a zariadeni y
, 10% z prijmu
28. |bytového domu
administrativne vypracovanie dodatku k zmluve o najme spolocnych ¢asti a zariadeni ks 20 €
29. |BD podla poziadaviek vlastnikov
notdrske poplatky a naklady sudneho znalca pri vykone zaloZného prava, exekucii skutocné
30. |nedoplatkov na byte vlastnika naklady
skutocéné
31. |administrativno-technické ndklady s organizovanim dobrovolnej drazby naklady
32. |administrativne Ukony pri vybere a zabezpeceni komeréného uveru 100 €
- , , L L . . 60 €
33. |administrativne Ukony spojené so zabezpeéenim dodatku ku komerénému dveru
inZinierska ¢innost pri spracovani poziadavky vlastnikov na obnovu BD, resp. vymenu 1% z ceny
34. |ZTI, vymenu vytahu diela
administrativno-technické prace spojenév s pripravou a podanim Ziadosti o 300 €
35. |[financovanie prostrednictvom Uveru zo SFRB
36. |ekonomicko-poradenska Cinnost na zaklade individudlnej poZiadavky vlastnika hod 20€
37. |tla¢ dokumentu / vyhotovenie fotokdpie Ciernobielo 1xA4 0,15 €
vyhladanie dokumentov v archive OSBD Michalovce z dévodu nahliadnutia alebo 12¢€
38. |vyhotovenia fotokdpie (poplatok nezahfiia vyhotovenie fotokdpie)
39. |poplatok za preloZenie meraca tepla (PRT) ks 7,20 €
40. |[poplatok za montdZz vodomera ks 9,60 €
41. [hodinova sadzba udrzbara hod 18 €




