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I. OSBD Michalovce - rok 2021

Koncom roka 2020 uUspeSne prebehli pisomné hlasovania na bytovych domoch v sprave OSBD
Michalovce. Chceli by sme sa podakovat vsetkym zastupcom vlastnikov, overovatelom pisomnych
hlasovani a aj vsetkym vlastnikom bytov, Ze aj napriek tazkej epidemiologickej situacii pristupili
k pisomnym hlasovaniam zodpovedne a pisomné hlasovania sa UspesSne zrealizovali. V tomto obdobi
by malo nasledovat zorganizovanie schédzi vlastnikov bytov za Géelom zvolenia
vchodovych zdstupcov vlastnikov. Zvolenie tychto vchodovych vlastnikov bytov
bude dalsim krokom vytvorenia Struktiry spravneho fungovania vztahu
vlastnik - spravca. Ak boli vlastnici bytov spokojni s pracou doterajsSich zastupcov
vchodu (zastupca ¢lenskej schodze, resp. domovnik, vchodovy dovernik), tak na
schodzach vlastnikov moézu rozhodnut o pokracovani prace tychto fudi.

Schodze vlastnikov bytov sme chceli postupne zorganizovat koncom mesiaca januar a v mesiaci februar.
V dé6sledku velmi zlej epidemiologicke] situdcie v naSom meste a na celom Slovensku vsak nechceme
v tejto chvili vystavit vlastnikov bytov nebezpelenstvu nakazenia pri stretnuti vdésieho mnoizstva fudi
v spolo¢nych priestoroch bytovych domov, preto zrejme pockdame ako sa sucasna situacia vyvinie
a schodze zorganizujeme hned ako to situdcia dovoli. Sme v kontakte so zdstupcami vlastnikov bytov
a neodkladné poZiadavky vlastnikov bytov sa nadalej realizuju.

Kym pristipime k uskutocneniu schédzi, tak prosime vlastnikov bytov, aby v spolupraci so zastupcami
vlastnikov na jednotlivych bytovych domoch zvazili moznosti a navrhli do funkcie vchodovych zastupcov
vlastnikov takych ludi, ktori budu tdto funkciu a précu spojent s touto funkciou vykonavat zodpovedne
a v prospech vsetkych vlastnikov bytov v jednotlivych vchodoch bytovych domov.

Mame v plane v jesennych mesiacoch kazdého kalendarneho roka nasledne zorganizovat schdodze
vlastnikov bytov, kde mimo inych délezitych bodov programu bude aj zhodnotenie prace jednotlivych
vchodovych zdstupcov vlastnikov.

Do zmluvy o vykone spravy, ktoru dostal kazdy vlastnik bytu a je k dispozicii aj na internetovej stranke
osbdmi.sk, sme vlozili ndpli prace zastupcu vlastnikov bytov (ZV) aj napli prace vchodového zastupcu
vlastnikov bytov (VZV). Pre blizSie oboznamenie sa s ndplfou prace vchodového zastupcu vlastnikov,
naplni prace zobrazujeme aj v nasledujlcej ¢asti tohto infolistu.

Napln prace vchodového zastupcu vlastnikov (VZV):

- v sucinnosti so ZV a spravcom zvolat ,vchodovu“ schédzu podla potreby, z rokovania vyhotovit zapis,
zverejnit ho vo vchode a original s prezencnou listinou odovzdat spravcovi,

- vykonavat drobné prace a udrzbu vo vchode podla potreby a schopnosti (funkénost vchodovych dveri,
elektrickych vratnikov, zvoncekov, osvetlenia, oprava naterov, malieb a pod.), pripadne néarokovat ich
vykonanie cez ZV u spravcu,

- zabezpecit oznacenie zvoncekov, postovych schranok a pivni¢nych kobiek minimalne Cislami bytov, pri
pouZziti mien byvajlcich na zvonéekoch a schrankach zabezpedit ich aktudlnost,

- mat prehlad o vyuZiti vSetkych spolocnych priestorov vo vchode, oznadit miestnosti podla ucelu ich
vyuzitia, na dverach uviest, kde sa od nich nachadza kli¢ a kto a akym spdsobom moze miestnost
vyuzivat,

- mat prehlad o umiestneni a technickom stave rozvodov tepla, studenej a teplej vody, plynu a ich
uréenych a podruznych meradlach a uzatvaracich armaturach v spolo¢nych priestoroch vchodu, vykonat
1x za Stvrtrok kontrolu a udrzbu uzatvaracich armatir na rozvodoch tepla a vody a udrZiavat ich
funkéné,




... Napln prace vchodového zastupcu vlastnikov (pokracovanie)

- mat prehlad o umiestneni rozvodov elektriny vo vchode, dbat o riadne uzavretie elektrickych
instalacnych skrin,

- mat prehlad o umiestneni rozvodov a zariadeni telekomunikacnych operatorov vo vchode a ich
pripadnom napojeni na spolo¢né rozvody elektriny vo vchode,

- v pripade vzniku havarijného stavu uzatvorit prisluiné uzavery (UK, TV, SV, plynu) s cielom zamedzit
dalsie Sirenie Skody. OkamZzite nahlasit havariu informatorovi OSBD Michalovce,

- mat prehlad o vSetkych instalovanych zariadeniach a spotrebi¢och vo vchode, vratane protipozZiarnej
vyzbroje, kontrolovat a zabezpecovat ich funkénost, narokovat ich opravu u spréavcu,

- zabezpecit funkénost uzamykania spolo¢nych priestorov a mat klice od vsetkych dveri v spolocnych
priestorov (okrem pivnic¢nych priestorov vlastnikov, ndjomcov a prenajatych priestorov), najma takych,
kde sa nachadzaju uzatvaracie armatury spolo¢nych rozvodov, na viditelnom mieste zverejnit, kde su
kluce od spolocnych priestorov k dispozicii v pripade havarie a pod.,

- vykonat k 31.12. kalendarneho roka podla poZiadaviek spravcu supis po¢tu oséb uzivajucich byt,

- zabezpedit funkénost automatického uzatvarania vstupnych dveri,

- neustale zabezpecdovat estetiku a Cistotu vchodu a vstupného priestoru, riadit vykon upratovacej
sluzby, dohliadat na poriadok na streche,

- na viditelnom mieste vo vchode zverejnit Domovy poriadok, PoZiarne poplachové smernice,

- na nastenke (resp. vo vitrine) zverejnit informacie o spravcovi, ZV, VZV, nastenky a vitriny vyuzivat na
zverejnenie informacii od spravcu, resp. ZV,

- v pripade mimoriadnych udalosti (vldamania, kradeZe, vandalizmu) v sudinnosti so ZV privolat
bezodkladne policiu za Ucelom spisania zdznamu pre poistoviu a nahldsit poistnd udalost
kompetentnému pracovnikovi spravcu.

Il. Zabezpecenie elektronickej komunikacie (internetové sluzby)

Pisomné hlasovanie zrealizované v roku 2020 obsahovalo individudlnu otazku pristupu do informacného
portalu a Uhradu sumy 1,50€ mesacne v rdmci mesacného predpisu. Vela vlastnikov bytov vyjadrilo
nazor, ze by si tuto sluzbu chcelo najprv vyskusat. Preto sme sa rozhodli poskytnut vlastnikom bytov
moznost pristupu do tohto portdlu bezplatne do 31.3.2021. Tym vlastnikom bytov, ktori si tuto sluzbu
odsuhlasili v pisomnom hlasovani a v mesacénom predpise maju uvedeny poplatok, bude tento poplatok
za prvé tri mesiace roka 2021 vrateny v rocnom vyuctovani za rok 2021.
Postup pri registrdcii do informacného portalu:

Na stranke www.osbdmi.sk je umiestneny odkaz na prihlasovacie
a registracné okno systému. Prvym krokom je registrdcia nového
uzivatela. Pri registracii je potrebné zadat "Aktivaény klu¢", ktory ma
kazdy vlastnik bytu uvedeny v mesaénom predpise platnom od 1.1.2021.
Po overeni registracie moézu vlastnici bytov vyuZivat vsetky funkcie
informacného portalu do 31.3.2021.

Vlastnici bytov maju k dispozicii plny pristup k vSetkym funkcidm, ktoré portal ponuka, preto
upozorfiujeme, zZe nie je potrebné uhradzat ziadne poplatky uvedené na tomto informaénom portali.
Zaroven je cez internetovu stranku www.osbdmi.sk k dispozicii aj ¢ast portalu "Informdacie o spotrebach
meracov", kde je pripraveny vzorovy byt, na ktorom si mdze vlastnik bytu vyskusat vsetky moznosti,
ktoré ponuka tento portdl v ramci rozsahu dostupnych informdcii o meraéoch vody a tepla
v jednotlivych bytoch.

Do 31.3.2021 su tieto informacie pristupné pre vSetkych vlastnikov bytov v sprave OSBD Michalovce.

Od 1.4.2021 budu informdcie pristupné pre vlastnikov bytov, ktori s touto sluzbou suhlasili v pisomnom
hlasovani v roku 2020 a pre tych, ktori o tuto sluzbu prejavia zdujem na emailovej adrese
info@osbdmi.sk.

Informdcie , ktoré su, resp. postupne budu doplfiané na informaény portal OSBD Michalovce

Informacie o byte: oznamy od spravcu, karta vlastnika (aktualne stavy, minulé stavy), zalohovy predpis
(aktudlny, minuly, buduci), zoznam zaplatenych platieb a vratiek, upominanie na dlh, stavy na Fonde
prevadzky, ddrzby a oprav domu/vchodu.

Informacie o bytovom dome: zdkladné informdcie, nahlasovanie porich, domové schédze, dokumenty
domu, zmluvy o vykone spravy, fotogaléria, dolezité kontakty, Statistika a ekonomika domu, karta stavov
domu (aktudlny rok, minuly rok), zalohovy predpis domu (aktualny, buduci).

"Informacie o spotrebach meracov" sU zobrazované v uzivatelsky priatelskom prostredi, kde si vie
vlastnik bytu intuitivne vyhladat vsetky dostupné informacie. Zaroven je v zalozke "Manualy" vysvetleny
presny postup pre zobrazenie dostupnych informacii.

Pripadné otdzky spojené s registrdciou ¢i prihldsenim do informacného portdlu, ako aj otdzky ohladom
samotnej prdce v tomto portdli zasielajte na emailovu adresu info@osbdmi.sk.
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