ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzavreta v silade s ustanovenim § 8a) zakona NR SR ¢islo 367/2004 Z.z., ktorym sa meni
a dopiiia ziakon NR SR ¢islo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

4. 1L
ZMLUVNE STRANY

1) Okresné stavebné bytové druzstvo v Michalovciach
Plynarenské 1, 071 01 Michalovce
zastupené : Ing. Milan Dori¢ - predseda OSBD
.......................... - Clenka predstavenstva OSBD
zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1. , odd.Dr, vl. ¢islo 1042/V
ICO: 00172154
IC DPH : SK 20 20 747 773
Penazny ustav : OTP Banka Slovensko a.s.
Cislouétu:  535953/5200

ako spravca (d’alej len ,,spravca®)

a
2) vlastnici bytov bytového domu ......ceceeeeenee. v Michalovciach vedeného Katastralnym uradom
v Kosiciach, Sprava katastra Michalovce na
LV dislo:

supisné cislo :

petiazny ustav : OTP Banka Slovensko a.s.

¢islo uctu :

ako vlastnici bytu a nebytového priestoru (d’alej len ,,vlastnici®):

¢l 1II.
PREDMET ZMLUVY

1) Predmetom tejto zmluvy je vykon spravy a uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych
stran bytovom dome ............ supisné  Cislo .eeveesees na uliCl seeeseesneens v Michalovciach za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2) Spravca pri vykone spravy sa zavdzuje zabezpelit dodavky plneni a sluzieb spojenych
suzivanim bytov a nebytovych priestorov, prevadzku, udrzbu a opravy, rekonstrukciu a
modernizaciu domu, spolo¢nych cCasti domu, spolocnych zariadeni domu, prisluSenstva a
pozemku v pripade, ak prindlezi k domu, komplexni odbornu starostlivost, prevadzkovanie,
opravy, udrzbu a modernizaciu vyhradenych technickych zariadeni domu, spravu prostriedkov
ziskanych uhrad za plnenia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a prostriedkov
fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len ,,FPUaO*) za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

3) Vlastnici vdome sa zavdzuju uhradzat naklady za plnenie predmetu zmluvy, uhradzat
preddavky do FPUaO a dohodnutu odplatu za zrealizovany vykon spravy v sulade s touto
zmluvou.



)

2)

3)

4)

¢l. 1.
ROZSAH PLNENIA A SLUZIEB

Oblast’ starostlivosti a prevadzkovanie vyhradenych technickych zariadeni domu (d’alej len
»VTZ¥)
V tejto oblasti sa jednd o komplexnii odbornu starostlivost, opravy, udrzbu, modernizaciu a
prevadzkovanie VTZ v zmysle platnej legislativy v ¢leneni:
a) vykonavanie odbornych prehliadok a skasok elektrickych zariadeni do 1000 Va
bleskozvodov v objektoch triedy ,,A®,
b) montaz, oprava, udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov v objektoch triedy
»A",
c) oprava, udrzba, modernizacia, odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni
v rozsahu:
- zariadenie na rozvod plynu s pretlakom plynu do 0,3 MPa vratane,
d) oprava, udrzba, modernizacia, odborné prehliadky kotlov na vyrobu a dodavku tepla v
rozsahu:
- kotol (sustava kotlov) do 0,5 MW
e) odborné prehliadky a skusky v byte vlastnika :
- plynovy rozvod po uzaver meraca plynu (plynomer),
- na zéklade samostatnej poziadavky vlastnika bytu za osobitnu odplatu,
- elektroinstalacia,
- plynové spotrebice.

Oblast’ starostlivosti o spolo¢né ¢asti a spolo¢né zariadenia domu.

V tejto oblasti sa jednd o kontroly, obhliadky, modernizaciu, opravy a udrzbu spolo¢nych casti

domu, spoloénych zariadeni domu v ¢leneni :

a) kontroly a obhliadky spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, ktorymi su zaklady
domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodista, vodorovné nosné a
izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, praCovne, suSiarne, kocikarne, rozvody pitnej
studenej vody (d’alej len ,,SV*), ustredného kurenia (dalej len ,,JUK*) a vietkych pripojok
inzinierskych sieti,

b) opravy a udrzba spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni domu v rozsahu operativnej opravy
a udrzby na zaklade nahlasok, preventivnej opravy a udrzby podla Zivotnosti a technického
stavu zariadeni, opravy, udrZzba a modernizacia na zaklade poziadaviek vlastnikov,

¢) modernizécia, prevadzkové kontroly a obhliadky protipoziarnych zariadeni, hydrantovych
skrinl a ruénych hasiacich pristrojov.

Oblast’ sluZieb a plnenia spojené s uZivanim bytu.

V tejto oblasti sa jedna o nasledovné plnenia :

a) dodavka tepla pre UK,

b) dodavka SV,

¢) odvod odpadovej vody a zrazkovej vody,

d) dodavka elektrickej energie do spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,
e) dodavka zemného plynu spolo¢nymi rozvodmi plynového zariadenia domu,

f) deratizécia a dezinsekcia spolo¢nych Casti domu a bytov,

g) poistenie bytového domu.

Oblast’ pisomnej dokumentacie siivisiacej so spravou domu.
V ramci zakonnej povinnosti vykonavat’ spravu majetku vlastnikov, robi spravca samostatne
vSetky pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku, vedie dokumentaciu o tychto ikonoch.



5) Oblast’ d’alSich sluZieb a plneni.
Spravca pristipi k poskytovaniu aj d’alSich plneni a sluzieb, na ktorych sa zmluvné strany

dohodnu.
] ¢l IV. ]
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU
1) Spravca je povinny vykonavat’ spravu domu samostatne v mene a na ucet vlastnikov bytov a

2)

3)

4)

nebytovych priestorov v dome a je opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome pred sudom.

Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny najma:

a) hospodarit’ s nim s odbornou starostlivostou a v stilade s podmienkami dohodnutymi
v tejto zmluve,

b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a uprednostiiovat’ ich
zaujmy pred vlastnymi,

c) zastupovat vlastnikov bytov anebytovych priestorov pri vymdhani Skody, ktord im
vznikla ¢innost'ou tretich osob,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov,

e) sledovat’ uhrady za plnenia a thrady preddavkov do FPUaO od vlastnikov a vymahat
vzniknuté nedoplatky,

f) umoznit’ vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov na poziadanie v dohodnutom termine
a Case so spravcom nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania
FPUaO,

g) zvolat’ schodzu vlastnikov podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada
najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

h) vypracovavat’ rocny plan oprav, ktory zohl'adni najmé opotrebenie materialu a stav
spolocnych c¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnit' vysku tvorby
fondu prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok

i) podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru

v dome na uspokojenie pohl'addvok podla § 15, ak je schvaleny nadpolovicnou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

J) podat’ navrh na exeku¢né konanie

k) zabezpecovat vSetky dalSie Cinnosti potrebné na riadny vykon spravy domu
v sulade so zmluvou o vykone spravy a s tymto zakonom

Spravca je povinny najneskdr do 31.méaja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom v dome
spravu o svojej Cinnosti za predchadzajici rok tykajicej sa domu uvedeného v ¢lanku II.
odst.1 tejto zmluvy, najmd o financnom hospodareni domu, o stave spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stvisia
so spravou domu. Zarovei je povinny vykonat vytétovanie pouzitia FPUaO, tihrad za
plnenia rozi¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.

Ak sprévca konci svoju Cinnost’, je povinny 30 dni pred jej skoncenim, najneskor v den
skonCenia Cinnosti, predlozit' vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu
o svojej ¢innosti tykajucej sa domu a protokolarne odovzdat’ v§etky pisomné materialy, ktoré
suvisia so spravou domu vratane vyiétovania FPUaO a tihrad za plnenia. Zarove je povinny

previest zostatok majetku vlastnikov na uctoch vbanke na ucty nového spravcu alebo

spolocenstva.



5) Spravca je pri zabezpeCovani prevadzky, modernizacie, drzby a oprav povinny spolocné
casti domu, spolo¢né zariadenia domu, prislusenstvo a pozemok udrziavat' a opravovat
v rozsahu potreby a poziadaviek vlastnikov a v sulade so vSeobecne platnymi a osobitnymi
pravnymi predpismi.

6) Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej
¢innosti za predchadzajici rok tykajuci sa domu a vyaétovania pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav a uhrad za plnenia v lehote do 31.5., nema az do ich predloZenia narok na
platby za spravu.

&L V.
POVINNOSTI A PRAVA VLASTNIKOV

1) Vlastnik je povinny:

a) na svoje naklady byt a nebytovy priestor v dome udrziavat' v stave sposobilom na riadne
uzivanie, najmé vcas zabezpecCovat’ drzbu a opravy, konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani,
pri zmendch pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho cCasti a pri
inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych
vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZzivacich prav,

b) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome,
alebo na spolo¢nych Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu alebo prislusenstve
spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivali,

¢) vykonat upravy bytu a stavebné Upravy, ktorymi by menil vzhl'ad domu iba v sulade so
stavebnym zakonom, pricom pred zacatim tychto prac je povinny informovat’ spravcu,

d) umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za Gcelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu
spolo¢nych casti domu alebo spolo¢ného zariadenia domu pristupnych zjeho bytu alebo
montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a
odpocet nameranych hodnot,

e) bezodkladne oznamit spradvcovi vSetky zmeny tykajuce sa byvania v byte a dalSie
skuto¢nosti rozhodujuce pre uréenie mesaéného predpisu zalohovych platieb a thrad,

f) mesacne vopred uhradzat’ na bankovy t¢et domu zriadeny spravcom stanovené thrady a
preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu,

g) mesacne vopred uhradzat’ na bankovy t¢et domu ztiadeny spravcom preddavky do FPUaO,
a to od prvého dia mesiaca nasledujiceho po vklade vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti

h) platit vopred vysku mesacného poplatku za vykon spravy stanoveny touto zmluvou.

2) Ak vlastnik svojim  konanim zasahuje do vykonu vlastnickecho prava ostatnych
vlastnikov
v tomto dome takym sposobom, ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym,
ze hrubo poskodzuje byt, spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu, spolo¢né nebytové
priestory, prislusenstvo alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje
bezpec¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti ulozené¢ rozhodnutim
sudu, mdze sud na navrh niektorého vlastnika nariadit’ predaj bytu.

3) Kazdy novy vlastnik bytu v dome je povinny pristipit’ k zmluve o vykone spravy.



4)

Vlastnik v dome:

a) a osoby, ktoré snim ziji v domacnosti maji pravo uzivat’ byt alebo nebytovy priestor
v dome, spolo¢né zariadenia domu, spolo¢né Casti domu a prislusenstvo, ktorych uzivanie je
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome a prilahly pozemok, ak patri
k bytu,

b) je opravneny prenajat’ byt inej osobe v stlade s osobitnymi pravnymi predpismi o najme a
podnajme bytu a nebytového priestoru v dome,

¢) ma pravo nahliadnut do dokladov tykajiicich sa spravy domu alebo &erpania FPUaO
v termine dohodnutom so spravcom,

d) ma pravo a povinnost zacastiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodnut ako
spoluvlastnik o spolo¢nych castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych
nebytovych priestoroch, prislusenstve a pozemku na schddzi vlastnikov.

CL VI

SPOSOB SPRAVY SPOLOCNYCH CASTI DOMU A SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

)]

Spravu, prevadzku, modernizdciu, Udrzbu a opravy domu spravca vykonava vlastnymi
zamestnancami, priCom ¢innosti, na ktoré nema kapacitu alebo odbornu sposobilost’, zabezpecuje
na zaklade dodavatel'skych zmlav alebo objednavok na zaklade vyberového konania.

Prevadzkovanie, komplexntl odbornu starostlivost’, modernizaciu, opravy a udrzbu VTZ bytového
domu podra ¢lanku Ill.odst.1. spravca zabezpecuje na zaklade dodavatel'skych zmlav.

Pri obstaravani sluzieb a tovarov dodavatel'skym spdsobom, je spravca povinny dojednat’ ¢o
najvyhodnejsie podmienky, aké bolo mozné dojednat’ v prospech vlastnikov. Spravca je povinny
riadit’ sa rozhodnutim nadpoloviénej vacsiny vlastnikov o vybere dodavatel'a prac, ktoré nemoze
zabezpecit’ vlastnymi zamestnancami na zaklade vyberového konania.

Pre styk s penaznym ustavom, kde je vedeny bankovy uéet domu, je vlastnikmi podpisovym
pravom povereny predseda OSBD v Michalovciach, vediici ekonomického useku OSBD
v Michalovciach, veduci technicko-prevadzkového useku OSBD v Michaloveciach a veduci
referatu informacnej sustavy OSBD v Michalovciach, pricom realizaciu uhrad zbezného
bankového U¢tu domu podpisuju stale dvaja z poverenych spolo¢ne. Tieto osoby su zaroven
opravnené rozhodovat' o prioritdch pri realizovani uthrad z bankového uctu domu v pripade
nedostatku finan¢nych prostriedkov na tomto tcte.

Kontakt vlastnikov so spravcom a kontrolu ¢innosti spravcu vo vztahu k domu zabezpecuju
splnomocneni zastupcovia vlastnikov v pocte a rozsahu, ako rozhodne schddza vlastnikov.

Splnomocneni zastupcovia vlastnikov st opravneni uplatiovat vo¢i spravcovi poziadavky
vlastnikov, o ktorych rozhoduju vlastnici.

Pri odstranovani porach, havarii a poziarov, pri Zivelnych pohromach a inych udalostiach
ohrozujucich bezpecnost’ prevadzky domu nie je potrebny sthlas a rozhodnutie vlastnikov.
V tychto pripadoch je spravca opravneny konat’ bez obmedzenia a sthlasu vlastnikov.

ClL VIIL
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FPUaO

Vlastnici vytvaraji FPUaO domu formou :
a) dlhodobych preddavkov oprav domu,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) dlhodobych preddavkov meracej a regula¢nej techniky domu,
¢) kratkodobych preddavkov na bezna tdrzbu domu.

Do FPUaO domu tvorenych dlhodobymi preddavkami vlastnici prispievaji mesacne vo vyske
uréenej sadzbou za 1 m’ celkovej plochy bytu, resp. mimoriadnymi prispevkami podla
rozhodnutia vlastnikov. Prijmom FPUaO je aj prijem za prendjom spoloénych &asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku.

Z FPUaO sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych
casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ak prinalezi
k domu, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonitrukciu domu. Z FPUaO sa financuju
aj opravy balkonov a loggii.

Prostriedky vo FPUaO vedie spravca oddelene od prostriedkov prijatych od vlastnikov na uhrady
za plnenia, pri¢om sa musi zachovat’ ucel pouzitia tychto prostriedkov.

Prostriedky FPUaO mozno prechodne pouZit' za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v dome v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
uhradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do FPUaO.

Vlastnici poukazujii preddavky do FPUaO mesacne vopred, pricom vysku preddavku uréia
vlastnici na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na modernizaciu,
prevadzku, udrzbu a opravy domu.

Nepouzité prostriedky FPUaO v prislusnom kalenddrnom roku sa vlastnikom nevracaju, ale sa
prenasaju do budiceho roka .

Zmenu vysky preddavku do FPUaO z podnetu vlastnikov a na zaklade jej schvalenia vlastnikmi
v priebehu roka spravca vykona za osobitni odplatu vo vyske skutocnych nakladov.

Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nemé doterajsi vlastnik
pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku FPUaO od spravcu.

10) Rozsah opravnenia spravcu disponovat’ s prostriedkami FPUaO je nasledovny:

a) V pripade vzniku poruch, havarii a poziarov na spoloénych c¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu ohrozujicich bezpecnost’ prevadzky domu, je spravca opravneny tieto
bezodkladne odstranit’ a uhradu vykonanych prac zrealizovat’ bez predchadzajiuceho suhlasu
vlastnikov.

b) Pravidelne sa opakujice odborné prehliadky, odborné skiisky, modernizaciu, opravy a udrzbu
na VTZ, ktoré sa vyzaduji podla osobitnych predpisov, je spravca opravneny vykonavat
v stlade so zdkonom a stanovenym harmonogramom pre jednotlivé zariadenia. Na pouzitie
prostriedkov z FPUaO sa nevyzaduje predchadzajtci suhlas vlastnikov.

¢) Opravy a udrzby bytového domu do vysky 10.000,-Sk je spravca opravneny vykonavat na
zaklade pisomnej poziadavky zastupcu vlastnikov bez vyberového konania.

d) Modernizaciu, opravy, udrzbu a rekonstrukciu presahujice sumu uvedenu v ¢l. VII. odst. 10
pism. ¢) schval'uju vlastnici podl'a ustanovenia §14 odst.3 zakona ¢islo 182/1993 Z.z. v zneni
zmien a doplnkov, pricom prostrednictvom splnomocneného zéstupcu vlastnikov bytov
v dome uplatiiuji svoje rozhodnutie vo vzt'ahu k spravcovi.

11) Vysku mesaéného preddavku do FPUaO na uhradu nakladov spojenych s prevadzkou domu

vypocita spravca v stlade s touto zmluvou.

12) Skuto¢né néklady spojené s prevadzkou domu spravca vyuctuje kazdému vlastnikovi v stlade

s touto zmluvou.



13) Prostriedky FPUaO moézZe spravca pouzit len na financovanie oprav, UdrZzby a investicii,

s vykonanim ktorych sthlasia vlastnici podl'a ustanovenia §14 odst.2,3, zakona ¢.182/1993 Z.z.
vzneni zmien a doplnkov, okrem financovania nakladov domu, ktoré suvisia srozsahom
opravnenia spravcu podla ¢l.VIL.odstavec 10 tejto zmluvy.

14) Prostriedky ziskané z thrad za plnenie od vlastnikov v dome a prostriedky FPUaO vedie spravca

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

oddelene od uctov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy dom.

CL. VIIIL
ZASADY STANOVENIA PREDPISU PLATIEB,
SPOSOB PLATENIA A ROZUCTOVANIA NAKLADOV

Pre plnenie predmetu zmluvy podl'a ¢lanku Il.a III. tejto zmluvy vlastnici st povinni poukazovat
platby a thrady mesa¢ne vopred na zaklade Struktary mesa¢ného predpisu zalohovych platieb a
uhrad za plnenia suvisiace s vykonom spravy, ktora tvori prilohu k tejto zmluve.

Vysku vypoctu mesa¢nych zalohovych platieb, preddavkov a tthrad spravca stanovi pre jednotlivé
byty tak, aby pokryli predpokladané naklady na spravu, za plnenia na prevadzku, udrzbu a
opravy spolo¢nych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a prilahlého pozemku,
ak prinalezi k domu, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu a garazi,
pricom vychadza zo skuto¢nych nakladov uctovanych za predchadzajuce obdobie
a predpokladanych nékladov na buduci rok v zmysle platnych cenovych vymerov a prislusnych
pravnych noriem.

Spravca je opravneny menit’ Struktaru a vysku mesacnych zalohovych platieb, ak je na to dovod
vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych predpisov, zmeny vysky DPH,
zmeny meny alebo zmeny Struktiry a rozsahu poskytovanych sluzieb.

Spravca vykona zmeny mesacnych zalohovych platieb v priebehu roka na zéklade individualnych
poziadaviek vlastnikov alebo rozhodnutia vlastnikov v dome v priebehu kalendarneho roka za
odplatu do vysky skuto¢nych nakladov.

Skuto¢né néklady za poskytované plnenia a sluzby spravca rozactuje na jednotlivé byty podla

nasledovnych kritérii:

a) pri dodavke tepla pre UK, tepla pre TUV, uzitkovej vody a SV podla nameranych hodnét
meracimi zariadeniami jednotlivych druhov energii s platnymi koeficientmi strat a v zmysle
platnych zésad, legislativnych predpisov a vnlitornych smernic spravcu,

b) podla velkosti celkovej plochy bytu pri nakladoch financovanych z dlhodobych preddavkov
oprav domu, z polozky poistenia domu a odvadzania zrazkovej vody,

¢) pomernym spdsobom k poctu meracich zariadeni pri ndkladoch financovanych z dlhodobych
preddavkov meracej a regulacnej techniky a prevadzky meracej a regulaénej techniky,

d) rovnakym dielom na byty pri nadkladoch zpolozky spravcovského poplatku, ostatné
prevadzkové naklady a prispevku SZBD,

e) rovnakym dielom pri nakladoch prevadzky vytahu, ak nie je dohodnuté inak,

f) pomernym sposobom podla po¢tu osob pri nakladoch za spotrebu elektrickej energie
v spolo¢nych priestoroch domu, ak nie je dohodnuté inak.

Ro¢né vyuctovanie zaplatenych mesaénych zalohovych platieb a uhrad spravca vykona do
31.5. bezného roka za rok predchadzajtci.

Mesacéné zalohové platby a Gthrady na zaklade stanovenej Struktury mesaéného predpisu platieb st
vlastnici povinni platit mesa¢ne vopred — najneskor posledny den v mesiaci. Platba sa povazuje
za zaplatenu dilom, ked’ bola pripisana na ti€¢et domu zriadeny spravcom.



8)

9)

Preplatok a nedoplatok vyplyvajici z predlozeného rocného vylcétovania su zmluvné strany
povinné uhradit’ do 60 dni od dna ich dorucenia. Reklamacia z predlozeného vyuctovania na
nezaplatenie nedoplatku nema odkladny Gcinok.

Sposob platenia a platobny styk zo strany vlastnika vo vztahu k spravcovi sa realizuje
bezhotovostnym sposobom platenia resp. Sekom na uc¢et domu. Platby zaplatené na et spravcu
a do pokladne spravcu sa prevedd na ucet domu. Tento prevod je spoplatneny sumou vo vyske
urcenej finan¢nou instituciou spravujucou ucet domu na tarchu platitela.

10) V pripade omeskania vlastnika s uhradou platieb podla ¢lanku VIII. odst.7 a nedoplatku podla

1)

2)

3)

4)

5)

)

2)

3)

4)

¢lanku VILodst.8 tejto zmluvy je vlastnik v omeSkani povinny zaplatit’ spravcovi zmluvnu
pokutu vo vyske 2,5 promile z dlZznej sumy za kazdy den omeskania.

4. IX.
SPRAVCOVSKY POPLATOK

Za realizovany vykon spravy v sulade s touto zmluvou prislicha spravcovi mesacna odmena
stanovena v Strukture mesa¢ného predpisu zalohovych platieb a uhrad v polozke spravcovsky
poplatok. Vyska mesacného spravcovského poplatku je tvorend zo skuto¢nych nakladov
na spravu rovnakym dielom na byty.

Spravca ma pravo spravcovsky poplatok Cerpat’ prevodom z bankového uGétu domu na ucet
spravcu a zuctovat’ ho priebezne mesacne v plnej vyske.

Vyska spravcovského poplatku zodpoveda rozsahu sluzieb a poskytnutych plneni spravcom
v sulade s ¢lankom IL.a III. tejto zmluvy.

Dodatky plneni a sluzieb nad ramec sluzieb podliehaji osobitnym poplatkom.

Vysku spravcovského poplatku je oprdvneny spravca menit’ v sulade s ¢lankom VIIL. odst.3 a
¢lanku IX. ods.1 tejto zmluvy.

4. X,
SCHODZA VLASTNIKOV A SPOSOB ROZHODOVANIA

Vlastnik uplatiiuje a vykonava pravo ucasti na sprave domu tym, Ze ma pravo a povinnost
zucCastnovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o spolo¢nych
¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu, prislusenstva a pozemku na schodzi vlastnikov.

Schodzu vlastnikov v dome je povinny zvolat” sprdvca najmenej raz do roka alebo ked o to
poziada najmenej jedna Stvrtina vlastnikov. Stvrtina vlastnikov v dome ma pravo zvolat’ schodzu
vlastnikov, ak na ich ziadost' nezvolal schodzu vlastnikov spravca do 15 dni od dorucenia
ziadosti.

Schodzu vlastnikov vedii  spravca, splnomocneni zastupcovia vlastnikov alebo predsedajuci

schddze schvaleny vlastnikmi v dome.

Oznamenie o schddzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi
v dome minimalne 5 dni pred dnom konania schddze. Vysledok hlasovania sa oznamuje
bezodkladne spdsobom obvyklym.



5)

6)

7)

8)

9)

Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vacSinou hlasov vSetkych
vlastnikov v dome, ak zakon 182/1993 Z.z. v zneni zmien a doplnkov neustanovuje inak. Ak
pocet vlastnikov neumoziiuje hodinu po zacati schddze vlastnikov pravoplatné hlasovanie,
rozhoduje sa nadpolovi¢nou vac¢Sinou zacastnenych.

Ak vlastnici rozhoduju o tivere a o zabezpeceni pohladavok vyplyvajucich z poskytnutého tiveru,
o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov a o zmene spdsobu vykonu spravy a
o zmluve o spolocenstve rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schodzi vlastnikov dvojtretinovou
vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome. V tomto pripade neplatia ustanovenia ¢lanku
X.odstavec 5 a odstavec 11 tejto zmluvy.

Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit’ sa do 15 dni od hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol,
inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vicsina hlasov pri hlasovani podl'a ¢lanku
X. odstavec 6 nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika v dome sud.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik alebo spoluvlastnik jeden hlas pripadajuci
na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.

Vlastnik mdéze pisomne, s Uradne overenym podpisom, splnomocnit’ inu osobu, aby ho na
schodzi vlastnikov zastupovala. Sucastou  splnomocnenia moéze byt prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach, potom musi splnomocnenec hlasovat’ v sulade
s prikazom.

10) O priebehu schodze a spdsobe hlasovania sa spracovava zapisnica, ktort spisuje na schodzi

vlastnikov vlastnikmi schvéaleny zapisovatel' a podpisuju overovatelia. Hlasovanie na schodzi
vlastnikov moze byt verejné alebo tajné. O spdsobe hlasovania rozhoduji vlastnici verejnym
hlasovanim. O spdsobe a podmienkach tajného hlasovania rozhoduju vlastnici domu.

11) Vlastnici sa mdzu dohodnut’ na hlasovani pisomnou formou, priCom pred hlasovanim musia byt

vlastnici vdome 7 dni vopred informovani o predmete hlasovania. Navrhnat hlasovanie
pisomnou formou modze spravca, osoba poverena spravcom alebo splnomocneny zastupca
vlastnikov, ktory uverejni informaciu o predmete hlasovania a za ucasti d’alSich dvoch
vlastnikov v dome zisti vysledok hlasovania. Hlasovanie pisomnou formou v tej istej veci sa
nemoze opakovat’. V pripade netispesného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany
na schodzi vlastnikov podla ¢lanku X.ods. 5. Prehlasovani vlastnici v dome maji pravo obratit’ sa
do 15 dni od oznamenia vysledku na sud, aby vo veci rozhodol.

12) Do vyluénej posobnosti schddze vlastnikov patri:

1)

a) volba splnomocneného zéstupcu vlastnikov,

b) schvalenie vysky odmeny pre splnomocnené¢ho zastupcu vlastnikov,

¢) schvalovanie tvorby finanénych prostriedkov do FPUaO a ich pouzitie na prisluiny
kalendarny rok s vyhl'adom na rok nasledujuci,

d) schvalovanie planu oprav, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie domu,

e) rozhodovanie o spdsobe vykonu spravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku,

f) rozhodovanie o zmene zmluvy o vykone spravy,

g) prerokovanie spravy o ¢innosti spravcu, o finanénom hospodareni domu za rok predosly

h) rozhodovanie o Uveroch a pdzickach, vytvoreni stavebného sporenia a pod.

¢l. XI.
PODMIENKY USTANOVENIA ZASTUPCU VLASTNIKOV

Vlastnici mézu prostrednictvom splnomocneného zastupcu vlastnikov priebezne kontrolovat
ginnost’ spraveu a hospodarenie s preddavkami FPUaO domu, ako aj zabezpedovat’ &innosti a
kontakt so spravcom pri vykone spravy, prevadzky, modernizacie, oprdv a udrzby spolo¢nych
¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

1)

2)

Splnomocneny zéstupca vlastnikov v dome je povinny uplatiiovat’ voci spravcovi poziadavky
vlastnikov v stlade s touto zmluvou.

Splnomocneny zastupca vlastnikov je povinny informovat’ vlastnikov v dome o ¢innosti spravcu a
dolezitych otazkach domu.

Za vykon cinnosti pre splnomocneného zastupcu vlastnikov prislicha odmena schvalena
vlastnikmi v dome.

Pre priebeznii kontrolu hospodarenia s preddavkami FPUaO, ako aj plneni spojenych s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov v dome bude spravca Stvrtrocne predkladat splnomocnenému
zastupcovi vlastnikov Standardné ekonomické vykazy zohl'adiiujiice hospodarenie domu.

V pripade, ze tieto Standardné ekonomické vykazy zo strany splnomocneného zastupcu nebuda
postacujuce alebo vlastnici budil mat’ poziadavky na d’alSie ekonomické a technické informacie,
pisomne podkladové materialy k domu, tieto spravca zabezpe¢i za osobitni odplatu vo vyske
skuto¢nych nékladov.

O pocte splnomocnenych zastupcov vlastnikov rozhoduji vlastnici nadpolovi¢nou véc¢sinou
hlasov vsetkych vlastnikov v dome.

Splnomocnenych zastupcov vlastnikov volia vlastnici v dome nadpolovi¢nou vécsinou hlasov
vSetkych vlastnikov.

) ¢l. XIL )
SPRAVA O CINNOSTI SPRAVCU

Spravca v stlade s ¢lankom IV. odstavec 3 tejto zmluvy predklada vlastnikom v dome spravu
0 svojej ¢innosti tykajicej sa domu za predchadzajuci rok.

Sprava obsahuje vSetky vyznamné skuto¢nosti, ktoré suvisia so spravou domu a dodatkami plneni
a sluzieb za hodnotené obdobie.

Stcastou spravy o cinnosti domu je najmd prehlad o finan¢nom hospodareni domu, ako aj
zostatok FPUaO a vysledok vytctovania thrad za plnenia stvisiace s uzivanim bytov a zostatok
stavu bankového uctu domu k 31.12. bezného roka.

(“;1. XIII1.
OSOBITNE USTANOVENIA

Vlastnici splnomocniuju spravcu na pravne ukony v rozsahu zabezpecenia predmetu zmluvy a
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy. Na vybavenie a prevzatie Uveru sa vyZaduje osobitné
splnomocnenie dvojtretinovou vacsinou vSetkych vlastnikov v dome. Z tychto ukonov spravcu
su zaviazani priamo vlastnici bytov.

Vlastnici splnomociiujii spravcu na pravne ukony vyplyvajuce z uplatnenia zalozného prava voci
tym zaloznym dlznikom bytového domu, uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy, ktorych dlh
prevysuje trojnasobok stanovenej mesacnej vysky preddavkov a prispevkov.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Vlastnici splnomociiuji spravcu zabezpecovanim prevadzky tych spoloénych zariadeni domu,
ktoré vyzaduji odborni obsluhu. Vlastnici sa sucasne zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa
takéto zariadenia nachddzajii a manipuluje sa s tymito zariadeniami.

Vlastnici splnomociiuja spravcu na plnenie povinnosti, ktoré podl'a platnej legislativy upravuja
platby miestnych poplatkov a dani, pokial’ tieto povinnosti nie si zdkonom alebo vykonavacim
predpisom uloZené priamo vlastnikom.

Skodu sposobentl spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou znasa v plnom rozsahu
spravca.

Vlastnici v pripade prevodu vlastnictva bytu st povinni poziadat’ spravcu o jeho vyhlasenie, Ze
vlastnik nema ziadne nedoplatky na thraddch za plnenia spojené s uZzivanim bytu alebo
nebytového priestoru a na tvorbe FPUaO, ani iny zavizok voéi spravcovi a ostatnym vlastnikom.
O skuto¢nom prevode budt informovat’ spravcu bez zbytoéného odkladu, najneskdér do konca
prislusného mesiaca odo dna povolenia vkladu vlastnickeho prava v katastri nehnutelnosti. Pre
pripad nesplnenia tejto povinnosti znaSaji pripadntl Skodu vzniknutu spravcovi v celom rozsahu.
Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju pre pripad vykonania dispozi¢ného
prava s bytom na pravnych nastupcov vlastnikov. Kazdy novy vlastnik v dome je povinny
pristipit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu na nového vlastnika
odstupuje doterajsi vlastnik v dome od zmluvy o vykone spravy, zaviazky vyplyvajice z tejto
zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

Ak nedojde k prevodu vlastnictva vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome, je povodny
vlastnik domu vlastnikom neprevedenych bytov a nebytovych priestorov, spoluvlastnikom
spolocnych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a ma prava a povinnosti
vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome.

Na zabezpecCenie pohladavok vniknutych z prdvnych tkonov tykajucich sa domu, spolo¢nych
casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a na zabezpecenie pohl'adavok vzniknutych
z pravnickych tkonov tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru, ktoré urobil vlastnik
v dome, vznika zo zékona k bytu alebo nebytového priestoru v dome zalozné pravo v prospech
ostatnych vlastnikov.

10) Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov v dome vzniknuté pri vykone spravy az do vysky

splatenych tihrad za plnenia alebo do vysky FPUaO v dome. Zodpovednost’ za tthradu zavizkov
voc¢i dodavatel'om sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci tejto zmluvy, nesie vlastnik
v dome, iba ak nie su kryté thradami za plnenia alebo tthradami do FPUaO spravcovi.

11) Pravne tukony tykajice sa domu, spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,

prislusenstva a pozemku zavézuju vSetkych vlastnikov v dome.

12) Zavizky vlastnikov vzniknuté zneplnenia povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy je mozné

uspokojit’ spésobom uplatnenia zalozného prava.

13) a) Vlastnik nesmie vykonavat’ stavebné upravy bytu alebo nebytového priestoru, tak aby

ohrozoval alebo rusil ostatnych vlastnikov, v neprimeranom rozsahu porusil normu
hlukovej priestupnosti a menil celkovy vzhl'ad bytového domu.

b)Vlastnik pri vykondvani stavebnych Uprav bytu alebo nebytového priestoru

bez predchadzajiceho pisomného suhlasu spravcu nesmie :



- zasahovat do spolo¢nych rozvodov tepla, teplej uzitkovej vody, studenej vody
a elektroinStalacie,
- menit’ dispoziciu prvotne projektovanych stavebnych priecok v byte,

- akokol'vek zasahovat’ do spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu.

14) V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona c¢islo 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov
davaju vlastnici spravcovi sthlas so spravovanim osobnych tdajov uvedenych v tejto zmluve
v informacnom systéme spravcu za ucelom zabezpeCenia vykonu spravy v rozsahu stanovenom
touto zmluvou. Spravca je opravneny pouzit uvedené osobné udaje aj v pripadoch, ked to
vyzaduju platné pravne predpisy na tzemi Slovenskej republiky, pripadne sudu, organy ¢inné
v trestnom konani, organy Statnej spravy alebo organy miestnej samospravy, v opacnom pripade
su vlastnici opravneni svoj suhlas odvolat’. Vlastnici davaju svoj suhlas na dobu neurcita. Zmenu
uvedenych osobnych udajov st vlastnici povinni bezodkladne oznamit’ spravcovi.

15) Vlastnici splnomociniujii spravcu na vsetky pravne tkony suvisiace s prendjmom a beznou
prevadzkou spolo¢nych priestorov v dome v stilade s podmienkami ustanoveniami § 14 zakona
¢islo 182/1993 Z.z. v zneni zmien a doplnkov. Pri prenajme spolo¢nych priestorov v dome musi
spravca dbat’ na to, aby vlastnici neboli obmedzeni a ruseni ¢innostou najomcov nebytovych a
spolo¢nych priestorov. Prijem za prendjom spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spoloénych priestorov, prislugenstva a prilahlého pozemku je prijmom FPUaO. Vedenie tejto
agendy spravca vykondva za osobitnl1 odplatu.

16) Vlastnici splnomociiujii spravcu na vSetky pravne ukony suvisiace s predajom bytu podla
¢lanku V. odst. 2 tejto zmluvy.

17) Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy je priloha, ktorou sa ku dnu podpisania zmluvy urcuje
vySka mesacnej zalohovej platby na zabezpeCenie plneni sluzieb spojenych s uzivanim bytu,
vratane poplatku za vykon spravy a mesaény preddavok do FPUaO bytového domu, v ktorom sa
prislusny byt nachadza.

18) Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran, sa primerane
pouzivaju ustanovenia zdkona NR SR ¢islo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislu§né ustanovenia Obcianskeho zakonnika, najma
ustanovenia tykajice sa ochrany vlastnickych prav § 123 a nasl., ustanovenia tykajlice sa
prikaznej zmluvy § 724 a nasl.

&. XIV.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Spravca dorucuje vyzvy, oznamenia alebo akékol'vek iné pravne ukony (d’alej v texte len
"pisomnost™) vlastnikom spravidla poStou alebo inym vhodnym spdsobom, a to na
adresu, ktord je uvedend v zmluve o prevode vlastnictva druzstevného bytu alebo na
adresu, ktoru vlastnik spravcovi oznamil (d’alej v texte len "adresa vlastnika").

2) Dorucovanie pisomnosti zo strany spravcu doporucenym listom alebo doporucenym
listom do vlastnych ruk je nutné iba v pripadoch uvedenych v zékone, v tejto zmluve
alebo v stanovach druzstva (spravcu).

3) Povinnost’ spravcu dorucit’ pisomnost’ je splnena:
a/ pri doruovani pisomnosti prostrednictvom zamestnancov spravcu alebo



prostrednictvom splnomocneného zéastupcu vlastnikov, resp. prostrednictvom inych na
dorucovanie pisomnosti opravnenych osdb, ucinky dorucenia pisomnosti nastani ditom,
v ktorom vlastnik pisomnost’ prevzal alebo odmietol prevziat,

b/ pri dorucovani pisomnosti poStou, uCinky doru€enia pisomnosti nastanii diom,
v ktorom vlastnik pisomnost’ prevzal alebo odmietol prevziat’ alebo diiom, v ktorom sa
pisomnost’ zasland na adresu vlastnika doporucenym listom, resp. doporucenym listom
do vlastnych rak vrétila spat’ spravcovi ako nedorucend, resp. nedorucitelna.

4) Zmluvné strany sa zaroven zavézuji oznamovat’ si navzajom akékol'vek zmeny tdajov,
ktoré sa ich tykaji, najma vSetky zmeny tykajlce sa spravy bytu, adresu trvalého pobytu
(u pravnickych osob sidla), bankového spojenia atd. Ak si vlastnik nesplni tato
povinnost, nebude opravneny namietat’ neobdrzanie akejkol'vek zakonnej alebo
zmluvnej povinnosti a zaroveil zodpoveda za akikol'vek tymto sposobenu Skodu.

5) Zmluva o vykone spravy sa uzatvdra na neurcity ¢as s vypovednou lehotou troch
mesiacov pre zmluvné strany. Kazdd zo zmluvnych stran moéze zmluvu pisomnou
formou vypovedat’, a to k 31.12. bezného roka s 3-mesacnou vypovednou lehotou.
Vlastnici m6Zzu zmluvu vypovedat’ len na zéklade rozhodnutia v sulade s § 14 zakona
¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

6) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda zmluvna strana.

7) Zmluva je platna diiom podpisania resp. dilom nadobudnutia vlastnictva k bytu.

8) Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeli, s jej obsahom suhlasia,
nepodpisali ju v tiesni za inak nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju
vlastnoruéne podpisuju.

9) Ukastnici tejto zmluvy st aj d’al§i vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ktori k zmluve o
vykone spravy pristupuju zo zédkona. Jedna sa o vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktori
nadobudli byt dedenim, kipou, darovanim, zamennou zmluvou alebo rozhodnutim Statneho
organu.

10) Prilohou tejto zmluvy je Struktira mesacného zdlohového predpisu platieb a thrad za plnenie
suvisiace s vykonom spravy.

Michalovee, .....cccovvevnveveeenennnn.



spravca domu



